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Lag" . . . . Utkom fran trycket
om andring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152); den 3 juli 2001

utfdardad den 14 juni 2001.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i friga om fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)*

dels att 7 kap. 13 § skall upphora att gilla,

dels att 2 kap. 2 §, 5 kap. 4, 5 och 8 §§, 6 kap. 3 §, 7 kap. 3,4 och 5 §§, 8
kap. 3 §, 11 kap. 1 §, 12 kap. 3 §, 19 kap. 3 och 7 §§ och 21 kap. 10 §, skall
ha foljande lydelse,

dels att rubriken niarmast fore 7 kap. 12 § skall lyda "Byggnad under upp-
forande och saneringsbyggnad”, den narmast fore 11 kap. 3 § ”Avkastnings-
berdkning” och den nidrmast fore 11 kap. 7 § “Produktionskostnadsberik-
ning”,

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 5 kap. 5 a § och 8 kap.
4 §, av foljande lydelse.

2 kap.
2§ Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Sméhus Byggnad som ér inrittad till bostad &t en eller tva famil-
jer. Till sadan byggnad skall hora komplementhus si-
som garage, forrdd och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inrittad till bostad 4t minst tre och
hogst tio familjer skall tillhora byggnadstypen sméhus,
om byggnaden ligger pa fastighet med akermark, betes-
mark, skogsmark eller skogsimpediment.

Hyreshus Byggnad som ir inrittad till bostad at minst tre familjer
eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande.
Byggnad med forradsutrymme, som ligger i anslutning
till hyreshus och som behovs for verksamheten, skall ut-
gora hyreshus.

' Prop. 2000/01:121, bet. 2000/01:SkU?25, rskr. 2000/01:271.
? Senaste lydelse av

7 kap. 13 § 1988:954

rubriken niarmast fore 11 kap. 3 § 1992:1666

rubriken nérmast fore 11 kap. 7 § 1980:149.

3 Senaste lydelse 1999:635.

3% SFS 2001:544-577



SFS 2001:546

Ekonomibyggnad

Kraftverks-
byggnad

Industribyggnad

Specialbyggnad

Till hyreshus skall dock inte riknas byggnad som ér in-
rattad till bostad at minst tre och hogst tio familjer, om
den ingdr i lantbruksenhet.

Byggnad som dr inrittad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte &r inrittad foér bostadsdndamal, sésom djur-
stall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och vixt-
hus.

Viixthus och djurstall som inte har anknytning till jord-
bruk eller skogsbruk.

Byggnad som ir inrdttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering,
for lagring av brénsle och annan byggnad for produktio-
nen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ir inrdttad for industriell verksamhet och
som inte utgor kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvarsbyggnad Byggnad som anvinds for forsvars-
dndamal eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte &r en
fristdende industriell anldggning.
Aven miissbyggnad skall utgora for-
svarsbyggnad.

Kommunikations- Garage, hangar, lokstall, terminal,

byggnad stationsbyggnad, expeditionsbygg-
nad, vénthall, godsmagasin, repara-
tionsverkstad och liknande, om
byggnaden anvinds for allmidnna
kommunikationsidndamal.

Byggnad som anvinds i Statens
jarnvégars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, Svensk Rundradio Aktiebo-
lags, Sveriges Radio Aktiebolags,
Sveriges Television Aktiebolags
och Sveriges Utbildningsradio Ak-
tiebolags verksambhet.

Distributions- Byggnad som ingédr i Overforings-
byggnad eller distributionsnédtet for gas,
viarme, elektricitet eller vatten.



Viarmecentral

Renings-
anldggning

Vardbyggnad

Bad-, sport- och
idrottsanldggning

Skolbyggnad

Kulturbyggnad

Ecklesiastik-
byggnad

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvéarm-
ning, dock ej sddan anliggning som
dven dr inrdttad for produktion av
elektrisk starkstrom for yrkesmés-
sig distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk, an-
laggning for forvaring av radioaktivt
avfall, sopstation och liknande samt
pumpstation som hor till sadan an-
laggning. Som reningsanldggning
avses inte anldggning dir verksam-
heten i allt vésentligt utgor ett led i
en industriell process.

Byggnad som anvinds for sjukvard,
missbrukarvard, omsorger om barn
och ungdom, kriminalvard, 4ld-
ringsvard eller omsorger om psy-
kiskt  utvecklingsstorda.  Annan
byggnad dn som nu har namnts skall
utgora vardbyggnad, om den an-
vinds som hem at personer som be-
hover institutionell vérd eller tillsyn.

Byggnad som anvinds for bad,
sport, idrott och liknande, om all-
minheten har tilltrdde till anlidgg-
ningen.

Byggnad som anvinds for undervis-
ning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbi-
drag och

skola vars undervisning star un-
der statlig tillsyn.

Byggnad som anvénds som elevhem
eller skolhem for elever vid sadana
skolor.

Byggnad som anvinds for kulturellt
dndamal sdsom teater, biograf, mu-
seum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som an-
vinds for religios verksamhet.
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Krematorium och annan byggnad
som anvéinds for begravningsverk-
sambhet.

Allmin byggnad Byggnad som tillhor staten, kom-
mun eller annan menighet och som
anvinds for allmén styrelse, forvalt-
ning, rittsvard, ordning eller siker-
het samt fritidsgard och byggnad
med likartad anvidndning. Som all-
mén byggnad skall inte anses bygg-
nad som anvénds for statens afférs-
drivande verksambhet.

Ovrig byggnad Byggnad som inte skall utgdra ndgon av de tidigare
nimnda byggnadstyperna.

5 kap.

4§ Marknadsvirdet skall bestimmas med hinsyn till det genomsnittliga
prisldget under andra aret (nivaaret) fore det &r da allmin fastighetstaxering
av taxeringsenheten sker.

Kopeskilling for fastighetsforsiljningar fran ar fore nivaaret som anvinds
for att bestimma marknadsvirdet skall korrigeras med hénsyn till prisut-
vecklingen till och med nivaaret.

5§ Marknadsvérdet skall i forsta hand bestimmas med ledning av fastig-
hetsforséljningar i orten (ortsprismetoden). Hérvid skall inte beaktas sddana
forsdljningar om vilka man kan anta att ovidkommande omstidndigheter har
inverkat pa priset.

Da fastighetsforséljningar inte ger den ledning som behdvs kan marknads-
virdet bestimmas med ledning av en avkastningsberidkning. Ger inte heller
en avkastningsberdkning den ledning som behovs kan marknadsvérdet upp-
skattas med utgéngspunkt i det tekniska nuvérdet (produktionskostnadsbe-
rikning). Aven i dessa fall skall dock hiinsyn tas till fastighetsforsiljningar i
orten nér det dr mojligt.

5a§ Om inga fastigheter har sélts inom ett virdeomrade, eller for fa for
att vardenivan inom omradet med sikerhet skall kunna bestimmas, far led-
ning hamtas fran forsiljningar inom andra virdeomraden, ddr forutsitt-
ningarna for prisbildningen kan antas vara likartade.

8§ Varje delviirde skall bestimmas for sig med tillimpning av i 2-5 a §§
angivna grunder.

Vid bestimmande av delvirde for lantbruksenhet far dock avvikelse ske
fran 2 § vid storlekskorrektion enligt 7 kap. 4 a §.

Summan av delvirdena utgor taxeringsenhetens basvérde.

* Senaste lydelse 1985:820.
3 Senaste lydelse 1997:451. Andringen innebr bl.a. att tredje stycket upphévs.



6 kap.

38 Arett hyreshus inrittat for bade bostidder och lokaler skall bostadsde-
len och lokaldelen utgora skilda virderingsenheter. Byggnader eller delar av
olika byggnader som &satts samma klassificeringsdata betriffande virdefak-
torerna ldgenhetstyp och dlder far sammanforas till en virderingsenhet.

Ar en industribyggnad som virderats med ledning av en avkastningsbe-
rikning inréttad for mer 4n en lokaltyp skall delar som hinfors till olika lo-
kaltyper utgora skilda virderingsenheter. Sérskild vérderingsenhet behover
dock inte bildas for en lokaltyp som omfattar mindre &@n tio procent av bygg-
nadens totala yta och mindre 4n 250 kvadratmeter. Byggnader eller delar av
olika byggnader som &satts samma klassificeringsdata betrdffande virdefak-
torerna lokaltyp, standard och alder far sammanforas till en viarderingsenhet.

Indelning av hyreshus och industribyggnad i tva eller flera virderingsen-
heter far dven ske om det underlittar vérderingen.

7 kap.

3§ For byggnader och dgoslag som avses i 8-15 kap. skall basviirde be-
stimmas med utgangspunkt i riktviarden. Dessa skall for varje virderingsen-
het bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i nigon utstrack-
ning varierar inom virdeomradet och som har sirskild betydelse for mark-
nadsvirdet.

For ovriga virdefaktorer skall riktvéirdet bestimmas med utgangspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomradet.

Virdefaktorer, som sirskilt skall beaktas vid riktvirdets bestimmande,
skall, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna, in-
delas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad virderad med
ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, akermark, betesmark,
skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig byggnad pé in-
dustrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberikning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalérsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for vat-
tenkraftverk samt effekt for virmekraftverk.

De uppgifter om virdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
virdeomrade erfordras for att bestimma riktvirdet skall redovisas pé karta, i
tabell eller pa annat sitt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

4§ Riktvirde skall bestimmas s att det leder till basvirde som efter jus-
tering som avses i 5 § star i 6verensstimmelse med bestimmelserna i 5 kap.
2-5a§s.

Avvikelse far dock férekomma, om den foranleds av klassindelning av
virdefaktorer eller anpassning till faststéllda tabell- eller virdeserier.

% Senaste lydelse 1992:1666.
7 Senaste lydelse 1999:630.
# Senaste lydelse 1994:1909.

SFS 2001:546



SFS 2001:546

5§ Foreligger virdefaktorer, som inte sirskilt har beaktats vid riktvirdes
bestimmande och som patagligt inverkar pa marknadsvérdet, skall ett med
ledning av riktviarden bestimt virde justeras. Detta bendmns justering for
siregna forhédllanden. Justeringen gors av taxeringsenhetens sammanlagda
riktvirde, berdknat enligt 4 § och utan beaktande av en storlekskorrektion
enligt 4 a §.

Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skillnad i mark-
nadsvirde taxeringsenheten skulle ha med sdregna forhéllanden och virdet
utan siregna forhallanden.

Pataglig inverkan pa marknadsvirdet skall anses foreligga nir sidregna
forhédllanden féranleder att det med ledning av riktvirden bestimda virdet
hojs eller sidnks med minst tre procent, dock minst 25 000 kronor.

8 kap.

3§ Inom varje virdeomrade skall riktvirden bestimmas for skilda for-
héllanden for en eller flera av foljande vérdefaktorer.

Storlek Storleken bestims med hénsyn till ytan av sméhusets
boutrymmen och biutrymmen.
Alder Aldern ger uttryck for sméahusets sannolika aterstaende

livsldngd. Denna bestims med hinsyn till sméhusets ny-
byggnadsar, omfattningen av tillbyggnader och sadana
ombyggnader som innebédr en utdkning av boutrymme
samt tidpunkten for dessa.

Aldersklassen for smahus med en &lder motsvarande
hogst 20 ar far inte goras storre 4n att den motsvarar
5 ar.

Standard Standarden bestims med hinsyn till sméhusets bygg-
nadsmaterial och utrustning.

For ett nybyggt sméahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Byggnadskategori Byggnadskategorin bestims med hénsyn till om sméhu-
set utgor friliggande smahus, kedjehus eller radhus.

Fastighetsrittsliga Fastighetsrittsliga forhallanden bestims med hénsyn till

forhallanden om den virderingsenhet for tomtmark pa vilken smahu-
set ligger utgor sjdlvstindig fastighet eller inte.

Utgor virderingsenheten inte sjélvstidndig fastighet
skall hinsyn dven tas till mojligheten att tomtmarken
kan bilda egen fastighet. Detta giller dock inte om vir-
deringsenheten ir beldgen inom ett omrade med byggna-
der av likartad karaktir som ligger i en grupp och som
har uppforts samtidigt eller under en begrinsad tidspe-
riod (grupphusomrade).

® Senaste lydelse 1997:451.
1 Senaste lydelse 1997:451.



Sméhus som utgor brukningscentrum for lantbruksen-
het skall jamstillas med sméhus som ligger pa tomtmark
som utgor sjilvstindig fastighet. Om det pa en lant-
bruksenhet finns endast ett smahus, anses det utgora
brukningscentrum. Om det finns flera smahus pa en
lantbruksenhet, utgor det virdefullaste smahuset bruk-
ningscentrum, savida inte annat visas.

Virdeordning Med virdeordning avses husets ordningsnummer i vir-
dehinseende inom tomten.

4§ Virdefaktorn standard anges genom antalet standardpodng f6r smahu-
set.

Till grund f6r standardpoingen skall ligga en poidngberikning for vart och
ett av fem huvudomraden avseende smahusets byggnadsmaterial och utrust-
ning. Huvudomradena &r exteri6r, energihushallning, kok, sanitet och dvrig
interior. For varje huvudomrade anges en delsumma som i sirskilda fall kan
jamkas.

11 kap.

1§" Industribyggnad skall virderas med ledning av en avkastningsberik-
ning. Byggnader som har endast begriansad anvindbarhet for annat dndamal
an for vilket de utnyttjas och liknande speciella byggnader, bensinstations-
byggnader, andra byggnader med oldmplig utformning for normal industri-
produktion samt byggnadskonstruktioner som inte har karaktér av hus skall
dock virderas med ledning av en produktionskostnadsberikning.

Vad som sigs i detta kapitel om industribyggnad giller dven ovrig bygg-
nad.

12 kap.

3§ Riktvirden for tomtmark for smihus skall inom varje virdeomrade
bestimmas for skilda férhallanden for en eller flera av virdefaktorerna stor-
lek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga férhallanden samt, om sirskilda
skél foreligger, typ av bebyggelse och nirhet till strand.

Med de olika virdefaktorerna forstas:

Storlek Med storlek avses tomtmarkens areal.
Vatten och avlopp Med vatten och avlopp avses i vilken utstrickning och
pé vad sitt tomtmarken har tillgang till vatten och av-

lopp.
Fastighetsrittsliga Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hinsyn till
forhallanden om virderingsenheten for tomtmarken utgdr sjélvstdn-

dig fastighet eller inte.

! Senaste lydelse 1999:630.
12 Senaste lydelse 1997:451.
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Utgor virderingsenheten inte sjdlvstidndig fastighet
skall hiansyn &dven tas till mgjligheten att varderingsen-
heten kan bilda egen fastighet. Detta giller dock inte om
vérderingsenheten dr beldgen inom ett omradde med
byggnader av likartad karaktér som ligger i en grupp och
som har uppforts samtidigt eller under en begrinsad
tidsperiod (grupphusomréde).

Med virderingsenhet som utgor sjdlvstiandig fastighet
skall jamstillas virderingsenhet pa vilken det finns sma-
hus som utgor brukningscentrum for lantbruksenhet.

Typ av Med typ av bebyggelse avses om virderingsenheten for

bebyggelse tomtmarken dr bebyggd med eller avsedd att bebyggas
med friliggande smahus, kedjehus eller radhus. Virde-
ringsenhet fér tomtmark som ingér i lantbruksenhet och
pé vilken dess brukningscentrum ir beldget skall anses
vara bebyggd med friliggande smahus.

Narhet till strand Med nérhet till strand avses tomtmarkens ldge i forhal-
lande till strand. Virdefaktorn skall indelas i minst tre
och hogst sju klasser varav en klass skall utgéra strand,
en eller flera klasser strandnéra och en klass inte strand
eller strandndra.

19 kap.

3§"” Lantmiteriverket och skattemyndigheten skall undersoka vilka rikt-
vérdetabeller for smahus som inte ingér i lantbruksenhet, som med hénsyn
till rddande prisldge bor anvindas inom olika delar av ldnet. Forslag hirom
skall upprittas. Undersokningen skall dven omfatta upprittande av forslag
till riktviardekartor for tomtmark som inte ingar i lantbruksenhet inom linet.

Lantmiteriverket och skattemyndigheten skall vidare prova att en tillamp-
ning av forslag till foreskrifter enligt 1 § andra—fjédrde styckena leder till bas-
viarden som svarar mot basvirdenivan enligt 5 kap. 2 § (provvirdering).
Motsvarande provning gors av forslag till riktvardekartor for tomtmark och
riktvdrdetabeller f6r sméhus enligt forsta stycket.

Provvirdering skall goras for varje virdeomrédde och omfatta det antal
Overlatelser inom omradet (provvérderingsobjekt) som bedoms nddviandigt
med hinsyn till omréadets karaktir. Om antalet provvirderingsobjekt dr for fa
eller saknas inom ett virdeomrade, far provvirdering goras for en grupp av
virdeomraden som da tillsammans bildar ett provvirderingsomrade.

Regeringen eller myndighet som regeringen bestimmer beslutar ndrmare
foreskrifter om indelningen i provvirderingsomraden. Ett sddant beslut far
inte 6verklagas.

7 §" Senast den 1 september aret fore det ar d allmén fastighetstaxering
dger rum skall regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer
besluta sddana foreskrifter som avses i 7 kap. 7 § och 19 kap. 3 §.

'3 Senaste lydelse 1995:1409.
' Senaste lydelse 1993:1193.
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10 §° Nimndemin som avses i 8 § utses for tiden frin och med den 1 juli
det ar, da allmin fastighetstaxering dger rum av hyreshus-, industri-, elpro-
duktions- och specialenheter, till och med den 30 juni det &r da sadan taxe-
ring sker nista gang. En nimndeman har dock ritt att avgé efter tre ar.
Virderingsteknisk ledamot i ldnsriétt forordnas av regeringen for tid som
sdgs i forsta stycket. Avgar sddan person under den tid, for vilken han har
blivit utsedd, far regeringen forordna annan person for den tid som aterstar.

Denna lag trader i kraft den 1 augusti 2001 och tillimpas forsta gdngen
vid fastighetstaxering ar 2003.

Pa regeringens vignar
BOSSE RINGHOLM

Per Sjoblom
(Finansdepartementet)

' Senaste lydelse 1989:477.
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