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L ag" L L Utkom fran trycket
om andring i lagen (1982:352) om ratt till den 19 mars 2002

fastighetsforvarv for ombildning till bostadsr att;
utférdad den 7 mars 2002.

Enligt riksdagens beslut® foreskrivs i fréga om lagen (1982:352) om réit till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsréatt
dels att lagens rubrik samt 1, 3-6 och 8-12 8§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i lagen skall inféras en ny paragraf, 5 a §, av foljande lydelse.

Lag om raétt till fastighetsforvarv fér ombildning till bostadsr étt
eller kooperativ hyresratt

18 Enligt denna lag har hyresgaster rétt att genom en férening forvarva
fast egendom fér ombildning av hyresrétt till bostadsrétt eller kooperativ hy-
resrétt.

Rétten till forvarv gédller fast egendom som &r taxerad som hyreshusenhet
eller, om egendomen hyrs ut fr ndgot annat andamal &n fritidsandamal, som
smahusenhet.

Vad som i dennalag sdgs om fast egendom skall gélla &en tomtrétt. Vad
som sags om lagfart skall, nér det &r fréga om tomtrétt, i stallet avse inskriv-
ning av forvarv av tomtrétt.

38 Om hyresgaster har intresse av att forvarva fast egendom for om-
bildning av hyresrétt till bostadsrétt eller kooperativ hyresrétt, far detta an-
maélas till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsregistrets in-
skrivningsdel. Intresseanmélan skall for hyresgasternas rékning goras av en
bostadsréttsforening respektive en kooperativ hyresréttsforening.

Foreningen skall till sin anmélan foga ett intyg av foreningens styrelse om

1. hur ménga ldgenheter som finnsi den fasta egendom som anmalan om-
fattar,

2. att hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheterna
skriftligen har forklarat sig intresserade av ombildningen, och att dessa hy-
resgaster & medlemmar i féreningen, och

3. att samtligalagenheter i en smahusenhet som omfattas av anméalan hyrs
for ndgot annat andamdl an fritidsandamal.

! Prop. 2001/02:62, bet. 2001/02:BoU5, rskr. 2001/02:161.
2 Senaste lydelse 1995:1465.
% Senaste lydelse 2000:245.
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48 Fastighetsagaren och den forening som har gjort intresseanmélan skall
av inskrivningsmyndigheten underréttas om att en intresseanmélan har an-
tecknats i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

58 Sedan anteckning har skett géller en intresseanmalan fram till den in-
skrivningsdag som intraffar narmast efter tva & fran den inskrivningsdag da
anteckningen gjordes. Om hembud som avsesi 6 § sker under dennatid, gal-
ler anméningen dock altid fram till den inskrivningsdag som intr&ffar nér-
mast efter tva & frén den dag d& hembudet skedde. Vad som nu har sagts
géller aveni forhdllande till ny &gare av fastigheten.

En férening som har gjort en intresseanmélan kan ta tillbaka den. Anmé&
lan upphor att gala den inskrivningsdag som inskrivningsmyndigheten tar
bort anteckningen.

En ny intresseanmalan f&r antecknas tidigast p& den inskrivningsdag da
den tidigares giltighet upphort.

5a8 Till en anméan om att ta tillbaka en intresseanmélan skall foren-
ingen foga ett intyg om att hyresgasternai minst hélften av de uthyrdalagen-
heterna vid foreningsstdmma har rostat for att foreningen inte skall forvéarva
den fasta egendomen.

68 Fast egendom som utgér en hyreshus- eller smahusenhet och for vil-
ken en intresseanmalan géller, far inte 6verldtas helt eller delvis genom kép
eller byte utan att den férening som har gjort intresseanméan har erbjudits
att forvarva hela hyreshus- eller smahusenheten. Ett sadant erbjudande kal-
las hembud. Med overlételse genom kop eller byte likstalls overldtelse ge-
nom tillskott till bolag eller forening, utdelning eller skifte fran bolag eller
forening samt fusion enligt 14 kap. 1 § aktiebolagslagen (1975:1385).

En 6verlatelse f&r genomforas utan hembud till foreningen,

1. om féreningen godkanner dverlételsen,

2. om staten forvarvar egendomen,

3. om forvérvaren & gift med Gverldtaren eller om forvarvaren eller, néar
makar forvarvar gemensamt, ndgon av dem &r Gverltarens avkomling,

4. om forvérvet genomfors genom inrop pa exekutiv auktion eller offent-
lig auktion enligt lagen (1904:48 s.1) om saméganderétt,

5. om dverltelsen avser andel och forvarvaren redan ager en andel i egen-
domen och denna ande! férvarvats pa nagot annat sétt &n genom gava.

Hembud behdvsinte heller, om ett férvarv av foreningen skulle vara oské:
ligt med hansyn till férhallandet mellan 6verl&taren och en annan forvarvare
an foreningen eller villkoren for eller omstandigheterna vid en sdan Gverl&
telse. Fragan om hembud behdvs provas av hyresnamnden pa begédran av
fastighetsdgaren.

88 Hyresnamnden skall setill att forslaget till kopeavtal delges den fore-
ning som har gjort intresseanmalan. Efter delgivningen far inte hembudet el-
ler samtycket till avtalsfordaget aterkallas eller forsaget andras.

4 Senaste lydel se 2000:245.
5 Senaste lydelse 1995:1465.
© Senaste lydel se 2000:245.



Efter hembudet &r fastighetsdgaren skyldig att ge foreningen tillféle att
besikta egendomen.

Hyresndmnden skall fér anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel
underrétta inskrivningsmyndigheten om hembudet och om dagen for det.

9§ Bestammelser om bostadsréttsforeningars beslut att forvarva hus for
ombildning av hyresrétt till bostadsrétt finnsi 9 kap. 19-21 8§ bostadsrétts-
lagen (1991:614).

Bestdmmelser om kooperativa hyresréttsforeningars beslut att férvarva
hus fér ombildning av hyresrétt till kooperativ hyresrétt finnsi 4 kap. 1-5 88
lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt.

108 Hembudet antas genom att féreningen inom tre ménader frén den
dag da hembudet skedde skriftligen anmaler till hyresndgmnden att fore-
ningen beslutat att forvarva den hembjudna egendomen pa de villkor som
anges i fastighetsagarens forslag till kopeavtal. Nar anmélan har kommit in
provar ndmnden om hembudet rétteligen har antagits.

Om fdreningen inom den tid som anges i forsta stycket skriftligen anmaler
till hyresndmnden att foreningen & intresserad av att forvarva den hem-
bjudna egendomen, forlangs tiden for att anta hembudet till sex méanader
frén den dag d& hembudet skedde. Fastighetsagaren skall av hyresnamnden
underréttas harom.

Hembudet upphdr att galla, om det inte antas inom foreskriven tid och pa
foreskrivet sétt eller nér foreningen skriftligen underréttat hyresnamnden om
att den inte antar hembudet.

118 Om hembudet har antagits, skall det anses som om fastighetségaren
och foreningen har slutit ett avtal om kép av den hembjudna egendomen pa
de villkor som anges i forslaget till kopeavtal. | forslaget skall anses fore-
skrivet att kdpebrev skall uppréttas.

128 Aven om hembudet har upphort att géllafér, sdlange féreningensin-
tresseanmalan géller, en sddan Gverlételse eller dvergng som avsesi 6 §
forstastycket inte sketill ndgon annan &n den forening som har gjort intresse-
anmalan, om kopeskillingen ar l1agre eller villkoren for dverl&tel sen samman-
tagna &r avsevért ogynnsammare for fastighetségaren én vad som angavsvid
hembudet. En sddan 6verldtelse eller 6vergang far inte heller ske om ett vill-
kor som angavs vid hembudet & uppenbart oskéaligt mot foreningen. Har
fastighetsagaren sedan ett hembud upphort att gélla gjort ett nytt hembud, en-
ligt vilket kopeskillingen &r 1agre eller villkoren pa annat sétt ogynnsammare
for fastighetségaren, och upphor aven detta hembud att gélla, skall forstaoch
andra meningarnatillampas pa det nya hembudet.

Forsta stycket galler ocksa om Overldtelsen avser en andel av hyreshus-
eller smdhusenheten.

" Senaste lydelse 1995:1465.
8 Senaste lydelse 1987:245.
¥ Senaste lydelse 1995:1465.
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lampas. Om nagot undantag inte foreligger, ar dverlataren skyldig att skaffa
hyresnamndens tillstand till dverl&tel sen.

Dennalag tréder i kraft den 1 april 2002.
Pa regeringens vagnar
LARS-ERIK LOVDEN

Sten Andersson
(Justitiedepartementet)
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