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SFS 2002:103

L ag" . . . . . Utkom frén trycket
om andring i lagen (2002:29) om andring i den 19 mars 2002
jordabalken;

utférdad den 7 mars 2002.

Enligt riksdagens beslut* féreskrivs

dels att 12 kap. 55 § jordabalken® i stallet for dess lydelse enligt lagen
(2002:29) om andring i namnda balk skall ha foljande lydel se,

dels att ikrafttradande- och Gvergdngsbestammelsernatill lagen (2002:29)
om andring i jordabalken skall ha foljande lydelse.

12 kap.

558 Om hyresvarden och hyresgésten tvistar om hyrans storlek, skall
hyran faststéllas till skaligt belopp. Hyran &r harvid inte att anse som skélig,
om den ar patagligt hogre an hyran for lagenheter som med hansyn till
bruksvérdet &r likvardiga.

Vid proévning enligt forsta stycket skall frémst beaktas hyran for 1agenhe-
ter i hus som &gs och forvaltas av sddana kommunal a bostadsforetag som av-
sesi 1 kap. 2 8 lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsforetag. Om en
jamforelse inte kan ske med lagenheter pa orten, far i stéllet beaktas hyran
for l1agenheter p& en annan ort med jamforbart hyreslage och i ovrigt likar-
tade forhallanden pa hyresmarknaden.

Vid en prévning enligt forsta stycket skall &ven bestdmmelsernai 55 aoch
55 b 8§ iakttas.

Om en forhandlingsklausul i ett hyresavtal har slopats och det ingér for-
handlingserséttning i hyran enligt 20 § hyresférhandlingslagen (1978:304),
har hyresgasten utan hinder av bestdmmelserna i forsta—tredje styckena rétt
att f& hyran sénkt med ett bel opp som motsvarar erséttningen.

Om tvisten galler ndgot annat villkor an hyran, skall villkor som hyresvér-
den eller hyresgasten har stallt upp géllai den mén det &r skaligt med hansyn
till hyresavtaletsinnehall, omstandigheternavid avtaletstillkomst, senarein-
tréffade forhallanden och omstandigheterna i Gvrigt. Hyrestiden skall vara
obestdmd, om inte bestdmd hyrestid av sarskild anledning &r lampligare.

Om hyresvarden och hyresgasten kommer 6verens om villkoren for fort-
satt uthyrning i en tvist enligt forsta eller femte stycket, géller de 6verens-

L Prop. 2001/02:58, bet. 2001/02:BoU4, rskr. 2001/02:160.
2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.
® Senaste lydelse 1997:62.



SFS 2002:103 komna villkoren, oavsett vad som féreskrivs i namnda stycken, i den man
inte annat foljer av bestdmmelsernai évrigt i denna balk.

1. Dennalag tréder i kraft den 1 april 2002.

2. | fréga om &tgérder som har paborjats fore ikrafttradandet skall 12 kap.
55 a § inte tillampas samt 12 kap. 18 d § och 55 § tredje stycket tillampas i
sina dldre lydelser. Om ett meddelande enligt 12 kap. 18 e § har |amnats till
hyresgésten fore ikrafttradandet, skall denna paragraf tillampasi sin ddrely-
delse. 12 kap. 18 f § skall tillampas i sin @dre lydelse om ansbkan om till-
sténd till &tgarden har kommit in till hyresndmnden fore ikrafttradandet.

3. | fréga om hyresavtal som avser upplatelse i andra hand och har ingétts
fore ikrafttradandet géller 12 kap. 45 §i sin @dre lydelse.

4.1 fragaom hyresavtal som har sagts upp foreikrafttradandet skall 12 kap.
50, 57 aoch 58 b 88 tillampasi sina @ dre lydelser.

5. | hyrestvister som har anhangiggjorts fore ikrafttrédandet skall 12 kap.
55 § andra stycket tilldmpasi sin édre lydelse.
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