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om Andring i bostadsrittslagen (1991:614); ge“;"l“g giﬁ:ﬁfﬁg&

utfiardad den 30 januari 2003.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i friga om bostadsrittslagen
(1991:614)

dels att 3 kap. 2 och 3 §§, 5 kap. 3 och 5 §§, 7 kap. 5, 7, 9-13, 18, 20, 21,
23, 24,26 och 32 §§, 9 kap. 4, 16, 19 och 30 §§ samt 11 kap. 3 § skall ha fol-
jande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas fyra nya paragrafer, 7 kap. 12 a §, 9 kap.
18a§, 10kap. 1 a§ och 11 kap. 1 §, samt ndrmast fore 7 kap. 12 a § en ny
rubrik av foljande lydelse.

3 kap.

2§ Den ekonomiska planen skall vara forsedd med intyg av tva personer.
Av intyget skall framga

1. att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § ér uppfyllda,

2. att de i planen lamnade uppgifterna dr riktiga och stimmer 6verens med
tillgéngliga handlingar, samt

3. att gjorda berdkningar dr vederhiftiga och att den ekonomiska planen
framstar som héllbar.

I intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omsténdigheter
som ligger till grund for deras bedomning och vilka handlingar som har varit
tillgiingliga for dem.

3§ Intygsgivare utses bland dem som regeringen eller den myndighet som
regeringen bestdimmer har forklarat behoriga att utfirda intyg.

Det ir inte tillatet att utse niagon till intygsgivare, om det finns ndgon om-
stindighet som kan rubba fortroendet for dennes opartiskhet. Ingen av in-
tygsgivarna far vara anstilld hos foretag, organisation eller ndgon annan som
har bildat bostadsrittsforeningen eller hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen.

5 kap.

3§ Ett forhandsavtal skall upprittas skriftligen. I avtalet skall foljande
anges: parternas namn, den ligenhet som avses bli uppliten med bostadsritt,

! Prop. 2002/03:12, bet. 2002/03:BoU2, rskr. 2002/03:96.
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beriknad tidpunkt for upplatelsen, de beriknade avgifterna for bostadsritten
och, i forekommande fall, belopp som ldmnas i forskott.

De beriiknade avgifterna for bostadsritten skall grundas pa en kalkyl 6ver
kostnaderna for projektet. Kalkylen skall vara forsedd med ett intyg av tva
sddana intygsgivare som avses i 3 kap. 3 §. Av intyget skall framga

1. att de i kalkylen limnade uppgifterna ar riktiga och stimmer Gverens
med tillgéingliga handlingar, samt

2. att gjorda berikningar dr vederhiftiga och att kalkylen framstar som
héllbar.

I intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstindigheter
som ligger till grund for deras bedomning och vilka handlingar som har varit
tillgéngliga for dem. Styrelsen skall halla kalkylen och intyget tillgdngliga
for forhandstecknaren innan avtalet ingas.

5§ Linsstyrelsen skall lamna tillstdnd till en forening att ta emot forskott,
om

1. det finns en kalkyl dver kostnaderna for projektet, granskad enligt 3 §
andra och tredje styckena, och

2. foreningen stillt betryggande sikerhet hos ldnsstyrelsen for aterbetal-
ning av forskott till forhandstecknarna.

Linsstyrelsen skall pa begiran av foreningen aterstélla sidkerheten efter
det att bostadsritterna upplatits eller mottagna forskott har aterbetalats.

7 kap.

5§ Finns det ohyra i ldgenheten till men for bostadsrittshavaren giller 2 §
i tillimpliga delar. Har ohyran kommit efter det att ldgenheten tilltritts, gél-
ler dock inte vad som sagts nu, om det skett genom vardsloshet eller forsum-
melse av bostadsrittshavaren eller ndgon som han eller hon svarar for enligt
12 § tredje stycket 2.

I frédga om bostadsldgenhet som utgor en del av ett hus ir styrelsen skyldig
att vidta tjanliga atgérder for att utrota ohyra, 4ven om bostadsrittshavaren
4r ansvarig enligt forsta stycket for att sidan forekommer i ligenheten. Ar
bostadsrittshavaren utan ansvar for ohyran, har han ritt till ersittning for
nodvindiga kostnader som han drabbats av genom atgérder for att utrota
ohyran.

7 § Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ligenheten ut-
fora atgédrd som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta
stycket om inte atgirden ér till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

I stadgarna fér foreskrivas att styrelsens tillstand inte behovs for att utféra
en atgird som avses i forsta stycket.



9 § Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan
vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor télas. Bostadsréttshavaren skall dven i §vrigt vid sin anvéindning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sédrskilda
regler som foreningen i overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bo-
stadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden full-
gors ocksa av dem som han eller hon svarar f6r enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren
med anledning av att strningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fore-
mal &r behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

10 §* En bostadsrittshavare fir upplta sin ligenhet i andra hand till annan
for sjdlvstiandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller
dven i de fall som avses i 6 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangs-
forsdljning enligt 8 kap. av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 14-
genheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

11§ Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dndéa upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmn-
den ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall 1dmnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har na-
gon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till
viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krévs det
for tillstdnd endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

12 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick, om inte ndgot annat bestdmts i stadgarna eller foljer av andra—femte
styckena. Detta giller dven mark, om sddan ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma giller ventila-
tionskanaler.

* Senaste lydelse 1995:1464.
? Senaste lydelse 1995:1464.
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For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bo-
stadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom
eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdslos-
het eller forsummelse av nidgon annan 4n bostadsrittshavaren sjilv dr dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

| Foreningens riitt att avhjilpa brist

12a§ Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for lidgenhetens
skick enligt 12 § i sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppma-
ning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far foren-
ingen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

13 §* Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i 13-
genheten nér det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen
svarar for eller har ritt att utfora enligt 12 a §. Nir bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap. 11§ eller nidr bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap., dr bostadsrittshavaren skyldig att l1ata ldgen-
heten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet an nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjande-
ritten som foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller
péa marken, dven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra. I sa fall tillimpas
58.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten nér foren-
ingen har ritt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild hand-
rickning. I friga om sddan handrickning finns bestimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeldiggande och handrickning.

18 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och
som tilltritts dr, med de begrinsningar som foljer av 19 och 20 §§, forverkad
och foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelse-
avgift utéver tva veckor eller den lingre tid som kan vara bestdmd i stad-
garna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

* Senaste lydelse 1995:1464.
3 Senaste lydelse 1995:1464.



1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det giller
en bostadslidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller
en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater
lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta sty-
relsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvéardas eller om bostadsrittshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt 9 § vid anvidndning av ldgenheten eller
om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostads-
riattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ldgenheten enligt 13 §
och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det han
skall gora enligt denna lag, och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksam-
het eller didrmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbin-
delser mot ersittning.

20§ Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7
far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhédllande som avses i 18 § 2 far dock, om det
ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojs-
mal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ans6kan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som
sdgsi 18 § 5 dven om négon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller
dock inte om stoérningarna intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pa sitt som anges i 10 eller 11 §.

21§ Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhallande, som avses i
18 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostads-
rittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ldgen-
heten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad
pé grund av sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 9 §
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 18 § 4 eller 7
eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhal-
lande som avses i 18 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

23§ Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a forverkad pa grund av drojsmél
med betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt
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upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet
inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrittshavaren pa saddant sétt som anges i 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten ge-
nom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller
skiljas fran ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala ars-
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstidndighet och drsavgiften har betalats sa snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom
att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i
18 § 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skili-
gen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen
av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer faststéller
formulér till underrittelse som avses i forsta stycket 1 och 2.

24 § Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som
anges i 18 § 1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sidgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som angesi 18 § 2, 3 eller 7,
far han eller hon bo kvar till det méanadsskifte som intriaffar ndrmast efter tre
manader fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma giller om uppsédgningen sker av orsak som anges i
18 § 1 a och bestimmelserna i 23 § tredje stycket ir tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 18 § 1 a tillimpas vriga
bestimmelser i 23 §.

26 § En uppsidgning skall vara skriftlig. Om det dr bostadsrittshavaren
som gor uppsigningen, far den ske hos den som dr behorig att ta emot ars-
avgiften pa foreningens vignar.

32§° Ar ett sddant meddelande fran foreningen som avses i 9 §, 12 a§,
16 §,18 § 1,20 § eller 31 § forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1 a §
eller 2 § avsédnt i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress,
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pd den. Detsamma
giller betriffande sddant meddelande fran bostadsrittshavaren som avses i
2 § och 6 kap. 6 §.

¢ Senaste lydelse 1995:1464.



9 kap.

4§ For en bostadsrittsforenings forpliktelser svarar endast foreningens
tillgangar. I tillgdngarna inriknas insatser och avgifter som har forfallit till
betalning dven om de @nnu inte har betalts.

16 § For att ett beslut i en frdga som anges i denna paragraf skall vara gil-
tigt krdvs att det har fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestdm-
melser har iakttagits.

1. Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfor rubbning av
det inbordes forhédllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsritts-
havare som berors av @ndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bo-
stadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallan-
det mellan de inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dess-
utom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkénna beslu-
tet om detta inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kom-
mer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med
pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &andringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst
tva tredjedelar av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir dverlételse av ett hus som tillhor féreningen, i vil-
ket det finns en eller flera ldgenheter som &dr upplatna med bostadsriitt, skall
beslutet ha fattats pa det sétt som giller for beslut om likvidation enligt
11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredje-
delar av bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor for att ett beslut enligt
1-4 skall vara giltigt, géller dven det.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och
som ir kind for foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

18 a § Ett beslut om nedsittning av samtliga insatser skall genast anmilas
for registrering. Beslutet far inte verkstillas forrdn ett ar har forflutit efter re-
gistreringen.

19§” En bostadsrittsforenings beslut att forvirva ett hus for ombildning
av hyresritt till bostadsritt skall fattas pa en foreningsstimma. Beslutet dr
giltigt, om hyresgésterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda ldgenheter
som omfattas av forvirvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgister skall

7 Senaste lydelse 1999:580.
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SFS 2003:31 vara medlemmar i bostadsrittsforeningen och, vad giller bostadshyres-
gister, folkbokforda pa fastigheten. Vid beridkningen av antalet ldgenheter
tillampas 1 kap. 5 § andra stycket.

Protokollet fran foreningsstimman skall innehalla uppgift om hur résterna
har beriiknats och hallas tillgingligt for hyresgésterna och dgaren av huset.

30§ Bestimmelserna om fusion i 12 kap. 1-3 §§, 4 § forsta stycket samt
5-78§ lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar géller ocksa for bostads-
rattsforeningar.

10 kap.

l1a§ Om en intygsgivare uppsatligen eller av oaktsamhet asidositter sina
aligganden enligt 3 kap. 2 § eller 5 kap. 3 §, skall han eller hon ersitta bo-
stadsrittsforeningen eller en bostadsrittshavare den skada som didrigenom
uppkommit. Om det dr skiligt, kan skadestandet sittas ned eller helt falla
bort.

11 kap.

1§ Tvister som ror storningar i boendet skall handliggas sérskilt skynd-
samt.

3§ Beslut av hyresnimnden i frigor angéende intriide i foreningen enligt
2 kap. 10 §, skyldighet att upplata bostadsritt enligt 4 kap. 6 §, faststdllande
av hyresvillkor enligt 4 kap. 9§, godkidnnande av stimmobeslut enligt
9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller utdémande av vite enligt 11 kap.
2 § far overklagas hos Svea hovritt inom tre veckor fran den dag beslutet
meddelas. Overklagandet skall ges in till hyresnimnden.

Beslut av hyresndmnden i fragor enligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas.

1. Denna lag trider i kraft den 1 april 2003.

2. 1 frdga om ekonomiska planer och kostnadskalkyler som har getts in till
Patent- och registreringsverket for registrering fore ikrafttridandet tillimpas
3 kap. 2 och 3 §§ samt 5 kap. 3 § i sina dldre lydelser.

3.1 frdga om storningar i boendet som har intriffat fore ikrafttradandet
tillimpas bestimmelserna i 7 kap. 18 § 5 samt 20 och 21 §§ i sina dldre ly-
delser.

4.1 fréga om brister i en ldgenhets skick som uppkommit fore ikraft-
tradandet och for vilka bostadsrittshavaren &r ansvarig enligt 7 kap. 12 § i
dess dldre lydelse skall bestimmelsen i 7 kap. 12 a § om foreningens ritt att
avhjilpa en brist pa bostadsrittshavarens bekostnad tillimpas, under forut-
séttning att foreningen efter ikrafttradandet har uppmanat bostadsrittshava-
ren att avhjilpa bristen.

5. De nya bestdmmelserna i 7 kap. 18 § 1 a och 23 § tillimpas endast pa
arsavgifter som forfaller till betalning efter ikrafttradandet.

8 Tidigare 1 § upphivd genom 1995:1464.
8 ? Senaste lydelse 1994:842.



6.1 frdga om uppsigningar som har gjorts fore ikrafttridandet tillimpas ~ SFS 2003:31
7 kap. 26 § i sin dldre lydelse.

7. Den nya bestimmelsen i 9 kap. 18 a § tillimpas endast om beslut om
nedsittning av samtliga insatser har fattats av foreningsstimman efter ikraft-
tradandet.
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