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Svensk forfattningssamling

SFS 2004:552
Lag" . . Utkom fran trycket
om andring i lagen (1993:320) om den 16 juni 2004
byggfelsforsikring;

Omtryck

utfirdad den 3 juni 2004.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i friga om lagen (1993:320) om bygg-
felsforsikring

dels att rubriken narmast fore 12 § skall utga,

dels att nuvarande 12 § skall betecknas 22 §,

dels att rubriken till lagen samt 1-3, 6, 7, 10, 11 §§ och den nya 22 §§
skall ha foljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inforas femton nya paragrafer, 1 a—c, 6 a, 12-21
och 23 §§, samt ndrmast fore 1, 12, 16, 17 och 21-23 §§ nya rubriker av fol-
jande lydelse.

Lagen kommer dérfor att ha foljande lydelse fran och med den dag da
denna lag trider i kraft.

| Lag om byggfelsforsikring m.m.
| Byggfelsforsikring
| Tilldimpningsomrddet m.m.

1§* En byggfelsforsiikring skall finnas nir

1. en byggnad som helt eller till overvigande del skall anvindas som bo-
stad for permanent bruk uppfors, eller

2. nidr det i friga om en sddan byggnad utfors atgiarder som kriaver bygg-
anmilan och som avsevirt forlinger byggnadens brukstid. Lag (2004:552).

1a§ I friga om en- eller tvabostadshus (smdhus) giller i stillet for vad
som sédgs i 1 § att en byggfelsforsikring skall finnas

1. nér ett smahus uppfors, och

2. nér ett smahus byggs till eller dr foremal for en atgédrd som avses i 9
kap. 2 § forsta stycket 3-5 plan- och bygglagen (1987:10) och det finns be-
hov av en siadan forsikring.

En byggfelsforsikring som avses i forsta stycket behovs dock inte, om at-
giarden enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen inte kriaver bygglov. Lag
(2004:552).

' Prop. 2003/04:45, bet. 2003/04:LU25, rskr. 2003/04:240.
? Senaste lydelse 1994:850 (jfr 1994:1581). Andringen innebér bl.a att andra stycket
upphivs.
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1b§ Den eller de kommunala ndmnder som fullgér uppgifter inom plan-
och byggnadsvisendet (byggnadsndmnden) provar behovet av en forsdkring
enligt 1 a § forsta stycket 2. Om ett smahus inte skall anvindas fér perma-
nent bruk, far nimnden trots bestimmelsen i 1 a § forsta stycket 1 besluta att
nagon byggfelsforsikring inte behovs.

Vid behovsprovningen skall byggnadsndmnden sirskilt beakta de berak-
nade kostnaderna for atgidrden och forsdkringen samt risken for allvarliga fel
och skador. Lag (2004:552).

1c§ Den som for egen rikning utfor eller later utfora ett byggnadsarbete
(byggherren) skall se till att det finns en byggfelsforsidkring, om det krévs en
sadan enligt denna lag. Lag (2004:552).

Vad en byggfelsforsdkring skall omfatta

2§ En byggfelsforsikring skall omfatta

1. skilig kostnad for att avhjélpa fel i byggnadens konstruktion, i material
som anvints i byggnadsarbetet eller i utférandet av arbetet, och

2. skilig kostnad for att avhjilpa skador pa byggnaden som orsakats av fe-
let.

Forsikringen behover dock inte omfatta fel eller skador som maste antas
sakna betydelse for byggnaden eller for dem som bor eller vistas i byggna-
den. Den behover inte heller omfatta skador som normalt ticks av andra for-
sikringar, exempelvis fastighetsforsdkring, maskinforsikring eller villafor-
sakring.

Med fel skall enligt forsikringen avses avvikelse fran fackmissigt godtag-
bar standard vid den tid da arbetet utfordes. Lag (2004:552).

3§ En byggfelsforsikring skall omfatta fel eller skador som visar sig efter
det att byggnadsarbetet godkindes vid en av forsdkringsgivaren angiven be-
siktning och som anmils inom tio ar efter ett sddant godkinnande. I friga
om smahus skall, om en sadan besiktning inte har gjorts, férsikringen om-
fatta fel eller skador som visar sig efter det att byggnadsarbetet godkindes
vid en slutbesiktning enligt 53 § konsumenttjinstlagen (1985:716) eller efter
det att byggnadsarbetet annars avslutades och som anmils inom tio ar diref-
ter.

En byggfelsforsikring skall innehalla villkor om att den giller 4ven om
byggnaden 6vergar till ny dgare. Lag (2004:552).

Villkor om inskrdankningar i forsdkringshavarens rdtt till ersdttning

4§ En byggfelsforsiakring far, utéver vad som foljer av 5-7 §§, inte inne-
hélla villkor som inskrinker forsakringshavarens ritt till ersittning for fel
och skador som skall omfattas av forsidkringen enligt 2 och 3 §§.

5§ En byggfelsforsiakring skall innehélla villkor som sékerstiller att er-
sittning for kostnad enligt 2 § anvénds for att avhjilpa felet eller skadan pa
ett tillfredsstillande sétt.



6 § En byggfelsforsikring far innehalla villkor om att

1. kostnader for fel som har véllats av den som &r byggnadens édgare eller
av hans eller hennes anstillda ersitts endast om felet har vallats dven av na-
gon annan eller om det annars finns sirskilda skil for det,

2. kostnader for fel eller skador som omfattas av en limnad garanti eller
av felansvar enligt 59 § konsumenttjinstlagen (1985:716) ersitts endast om
det visas att den ansvarige inte kan fullgora sitt tagande eller, i fraga om
smahus, om det visas antingen att den ansvarige inte kan fullgora sitt ata-
gande eller att dtagandet inte fullgors eller kan vintas bli fullgjort inom ské-
lig tid.

Villkor som anges i forsta stycket 1 far, betrdffande sméahus, dven avse fel
som har véllats av en tidigare dgare till huset eller av hans eller hennes an-
stallda. Lag (2004:552).

6ag§ En byggfelsforsikring far innehélla villkor om att dgaren skall svara
for en viss sjdlvrisk.

I frdga om smahus far sjdlvrisken for en byggfelsforsidkring uppga till
hogst ett halvt prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forsékring
for varje fel eller skada. Den sammanlagda sjélvrisken for flera fel eller ska-
dor far inte Gverstiga ett och ett halvt prisbasbelopp. I forsikringsvillkoren
far dock foreskrivas att fel eller skador som kostar mindre 4n 0,2 prisbasbe-
lopp att atgérda inte ersitts. Lag (2004:552).

7§ En byggfelsforsikring far innehalla villkor om att forsikringsgivarens
ansvar for fel och skador dr begrinsat till ett visst belopp per byggnad (for-
sikringsbelopp) och till ett visst belopp for samtliga av forsikringsgivaren
under ett kalenderar utfirdade byggfelsforsikringar (gemensamt forsik-
ringsbelopp).

I friga om sméhus far forsidkringsbeloppet per byggnad inte sittas ldgre
dn kostnaderna for de dtgédrder som har foranlett att forsidkringen tecknades
och som omfattas av forsikringen. Vid bestimmandet av forsikringsbelop-
pet skall penningvirdets fordndring beaktas. Lag (2004:552).

Villkor om forsikringsgivarens overtagande av rditt till ersdttning

8§ En byggfelsforsikring skall innehalla villkor om att

1. en forsdkringsgivare, som betalat ut ersittning pa grund av forsik-
ringen, Overtar den ritt till erséttning som dgaren kan ha mot den som pa
grund av avtal eller eget vallande eller pa annan grund &r ersittningsskyldig
med anledning av felet eller skadan och som inte dgaren sjilv tar i ansprak,

2. byggnadens 4gare inte far till nackdel for forsékringsgivaren genom av-
tal avsédga sig den ritt till ersdttning som tillkommer honom enligt avtal eller
allménna skadestandsrittsliga bestimmelser.

Forbud mot dndring av forsdkringsvillkor

9§ Forsikringsgivaren och forsidkringshavaren far, efter det att forsik-
ringen tecknats, inte triffa avtal som medfor att forsikringsvillkoren inte
langre uppfyller kraven pé en byggfelsforsikrings innehall enligt denna lag.
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Kutt att teckna forsikring

10 § En forsikringsgivare far inte vigra den som &r skyldig att ha en bygg-
felsforsdkring att teckna en sadan forsikring, om forsdkringsgivaren mark-
nadsfor byggfelsforsikringar. Forsikring far dock vigras om det med hén-
syn till skaderisken eller ndgon annan siérskild orsak finns skl till detta. Lag
(2004:552).

11§ Om en forsdkringsgivare i strid mot 10 § har végrat att meddela en
byggfelsforsikring, skall allmédn domstol pa yrkande av den som har begirt
att fa teckna en sadan forsikring forklara att denne har riitt att teckna forsik-
ringen. Lag (2004:552).

| Féardigstillandeskydd
| Tillimpningsomrddet m.m.

12§ Om en niringsidkare har atagit sig att for en konsuments rékning ut-
fora arbeten som avser ett smahus, skall det i den omfattning som anges i 13
och 14 §§ finnas ett fardigstillandeskydd, som bestar av en forsékring eller
en bankgaranti. Lag (2004:552).

13§ Ett fardigstillandeskydd skall finnas

1. nér ett smahus uppfors, och

2. ndr ett smahus byggs till eller dr foremal for en atgidrd som avses i
9 kap. 2 § forsta stycket 3—5 plan- och bygglagen (1987:10) samt det finns
behov av ett sddant skydd.

Ett fardigstillandeskydd behdvs dock inte, om atgérden enligt 8 kap. 4 §
plan- och bygglagen inte krdver bygglov. Lag (2004:552).

14§ Byggnadsndmnden provar behovet av ett fardigstdllandeskydd enligt
13 § forsta stycket 2. Om ett smahus inte skall anvéndas for permanent bruk,
far nimnden trots bestimmelsen i 13 § forsta stycket 1 besluta att nagot far-
digstillandeskydd inte behovs.

Vid behovsprovningen skall byggnadsnamnden sarskilt beakta de berik-
nade kostnaderna for néringsidkarens ataganden och kostnaderna for fardig-
stillandeskyddet. Lag (2004:552).

15§ Byggherren skall se till att det finns ett fardigstdllandeskydd, om det
krivs ett sddant enligt denna lag. Lag (2004:552).

| Vad firdigstillandeskyddet skall omfatta

16 § Ett fardigstdllandeskydd skall omfatta skilig ersittning for

1. extra kostnader for att slutfora arbetena,

2. kostnader for att avhjélpa fel som en besiktningsman har anmirkt pa
vid en slutbesiktning enligt 53 § konsumenttjdnstlagen (1985:716), och

3. kostnader for att avhjilpa skador pa byggnaden som har orsakats av fel
som avses i 2.

Fardigstillandeskyddet skall, till den del den avser erséttning for kostna-
der enligt forsta stycket 1, fa tas i ansprak om néringsidkaren hamnar i sa-




dant dr6jsmél som ger konsumenten ritt att hidva avtalet enligt 29 § konsu-
menttjénstlagen. Till den del fardigstillandeskyddet avser ersittning enligt
forsta stycket 2 eller 3 skall den fa tas i ansprak om niringsidkaren har gatt i
konkurs eller av annan anledning inte kan fullgora sitt dtagande. Lag
(2004:552).

| Villkor om inskréiinkningar i konsumentens rdtt till erscittning m.m.

17 § Ett avtal om fardigstillandeskydd far, utéver vad som foljer av 18 och
19 §§, inte innehalla villkor som inskrinker konsumentens ritt att ta fardig-
stdllandeskyddet i ansprak. Avtalet far inte heller innehalla villkor om att
konsumenten skall svara for en viss sjdlvrisk. Lag (2004:552).

18 § Ett avtal om firdigstédllandeskydd skall innehalla villkor som siker-
stiller att belopp som tas i ansprdk anvinds for att ticka sddana kostnader
som avses i 16 § forsta stycket. Lag (2004:552).

19§ Ett fardigstdllandeskydd far begrinsas till ett visst belopp. Det skall
dock alltid motsvara minst tio procent av det avtalade priset for den atgérd
som omfattas av skyddet. Lag (2004:552).

20§ Om ett avtal om firdigstillandeskydd innehdller ett villkor som inne-
bir att en begidran om att ta skyddet i ansprdk maste framstillas inom viss
tid, far villkoret inte begridnsa konsumentens ritt att framstélla en sddan be-
gédran mer 4n vad som framgar av andra stycket.

Nir det giller erséttning enligt 16 § forsta stycket 1, far ett villkor som av-
ses i forsta stycket innebéra att begéran skall goras utan oskéligt drojsmal ef-
ter det att konsumentens ritt att hdva avtalet med néringsidkaren har upp-
kommit. Nir det giller ersittning enligt 16 § forsta stycket 2 och 3, far vill-
koret innebéra att begéran skall goras inom ett ar fran den dag dé entreprena-
den godkindes vid en slutbesiktning enligt 53 § konsumenttjdnstlagen
(1985:716). Lag (2004:552).

| Villkor om regressriitt m.m.

21§ Vad som sdgs i 8 och 9 §§ giller ocksa ett avtal om firdigstillande-
skydd. Med forsdkringsgivare jamstills da den som svarar for fardigstéllan-
deskyddet och med forsdkringshavare jdmstélls konsumenten. Lag
(2004:552).

| Gemensamma bestimmelser
| Villkor for byggstart

22§ Att byggnadsarbetet inte fir paborjas forrin ett bevis om byggfels-
forsdkring och fardigstillandeskydd har foretetts for den eller de namnder
som fullgér kommunens uppgifter inom plan- och byggnadsvisendet, fram-
gar av 9 kap. 12 § plan- och bygglagen (1987:10). Lag (2004:552).

? Senaste lydelse 1994:850 (jfr 1994:1581).
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| Overklagande

23§ Byggnadsnimndens beslut enligt denna lag far 6verklagas hos léns-
styrelsen.
Linsstyrelsens beslut far 6verklagas hos allmén forvaltningsdomstol.
Provningstillstdand krdvs vid Overklagande till kammarritten. Lag
(2004:552).

Overgdngsbestimmelser®

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1993. Forsékring enligt lagen behovs
dock inte for byggnadsarbete for vilket ansokan om bygglov enligt plan- och
bygglagen (1987:10) ingivits till sddan nimnd som avses i 12 § fore den
1 oktober 1993.

2. Genom lagen upphévs lagen (1991:742) om byggnadsgaranti.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2005. Aldre foreskrifter tillimpas
om en bygganmaélan har gjorts dessférinnan.

Pa regeringens vignar

THOMAS BODSTROM
Sten Andersson
(Justitiedepartementet)

* Till 1993:320.

Thomson Fakta, tel. 08-587 671 00
Elanders Gotab, Stockholm 2004



