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Lag" . . e Utkom fran trycket
om dndring i konsumenttjinstlagen (1985:716); den 16 juni 2004
utfiardad den 3 juni 2004.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i friga om konsumenttjinstlagen
(1985:716)

dels att 1 och 3 §§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas elva nya paragrafer, 51-61 §§, samt nir-
mast fore 51 § en ny rubrik av foljande lydelse.

1§ Denna lag giller avtal om tjénster som niringsidkare utfor 4t konsu-
menter i fall d& tjdnsten avser

1. arbete pa 16sa saker, dock ej behandling av levande djur,

2. arbete pa fast egendom, pa byggnader eller andra anldggningar pa mark
eller i vatten eller péd andra fasta saker,

3. forvaring av 16sa saker, dock ej forvaring av levande djur.

I 51-61 §§ finns sdrskilda bestimmelser om tjdnster som avser uppfo-
rande eller tillbyggnad av en- eller tvdbostadshus (sméhusentreprenader).
Om det i ett avtal om en sadan tjdnst ingar uppférande eller tillbyggnad av
en komplementbyggnad, anses ockséd den tjdnsten som en smahusentrepre-
nad.

I den méan annat inte framgar av 51-61 §§ &r lagens allménna bestimmel-
ser tillimpliga dven pa smahusentreprenader.

3§ Avtalsvillkor som i jimforelse med bestimmelserna i denna lag ér till
nackdel for konsumenten &r utan verkan mot denne, om inte annat anges i la-
gen.

| Sirskilda bestimmelser om smahusentreprenad

51§ Vid sméhusentreprenad giller vad konsumenten pastar har avtalats
om

1. arbetets omfattning,

2. priset eller grunderna for hur priset bestims,

3. tiden for betalning, och

4. tiden for arbetets avslutande,

' Prop. 2003/04:45, bet. 2003/04:LU25, rskr. 2003/04:240.
2 Senaste lydelse 2002:588.
? Senaste lydelse 1990:935. Andringen innebir att andra stycket upphévs.
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om inte annat framgér av ett skriftligt avtal eller av omsténdigheterna i 6v-
rigt.

52§ Vid sméhusentreprenad dr konsumenten inte skyldig att betala f6r an-
nat 4n utford del av entreprenaden.

Om det enligt 53 § skall goras en slutbesiktning, har konsumenten, trots
41 § forsta stycket, ritt att hélla inne tio procent av det avtalade priset till
dess att smahusentreprenaden har godkints enligt 56 § andra stycket.

53§ Vid smahusentreprenad skall slutbesiktning goras, om nagon av par-
terna begir det.

Slutbesiktning gors efter det att arbetet har avslutats. Om flera néringsid-
kare utfor arbeten i anslutning till varandra kan, om parterna &r ense om det,
slutbesiktning i stéllet goras nir samtliga arbeten har avslutats.

54 § Nairingsidkaren skall i god tid underritta konsumenten om nér arbetet
beriiknas vara avslutat och slutbesiktning kan goras. Konsumenten skall dér-
efter utan dréjsmal meddela niringsidkaren om han eller hon begir besikt-
ning och, om s4 &r fallet, utse en person att utfora besiktningen (besiktnings-
man).

Om konsumenten inte utser nidgon besiktningsman, far niringsidkaren
gora det. Parterna kan ocksé utse en besiktningsman gemensamt.

Besiktningsmannen skall s snart som mojligt kalla parterna samt den
kvalitetsansvarige enligt 9 kap. 13 § plan- och bygglagen (1987:10) till slut-
besiktningen.

55§ En besiktningsman som avses i 54 § skall ha den erfarenhet och kun-
skap som krivs for uppdraget. Han eller hon skall utféra sitt uppdrag med
opartiskhet och sjilvstandighet.

Besiktningsmannen har ritt till skélig erséttning for arbete, tidsspillan och
utligg som uppdraget har krivt.

56 § Vid en slutbesiktning enligt 53 § skall besiktningsmannen undersoka
om smahusentreprenaden ir felaktig enligt 9 §. Resultatet av slutbesikt-
ningen skall snarast redovisas skriftligen till parterna och innehéalla uppgift
om de forhdllanden som besiktningsmannen anser utgora fel. Utlatandet
skall ocksa innehélla uppgift om férhallanden som konsumenten anser ut-
gora fel enligt 9, 10 eller 11 §.

Om smahusentreprenaden inte dr felaktig enligt 9 § eller de konstaterade
felen dr av mindre betydelse, skall besiktningsmannen godkénna entreprena-
den. Om sméahusentreprenaden inte godkénns och parterna inte bestimmer
annat, skall en ny slutbesiktning goras vid ett senare tillfdlle. Naringsidkaren
skall i god tid underritta besiktningsmannen om nér en ny slutbesiktning kan
goras.

Allmén domstol far pa talan av konsumenten eller niringsidkaren prova
de fragor som besiktningsutlatandet behandlar.

57§ Om inte annat har avtalats, 4r konsumenten skyldig att slutligt svara
for erséttningen till besiktningsmannen vid en slutbesiktning enligt 53 §. Om
det gors en sadan ny slutbesiktning som anges i 56 § andra stycket, skall na-



ringsidkaren svara for den del av ersittningen som hénfor sig till den nya be-
siktningen.

58 § Om slutbesiktning gors enligt 53 §, giller foljande i stillet for 12 §.

Bedomningen av om sméhusentreprenaden #r felaktig skall goras med
hinsyn till forhdllandena vid den tidpunkt da entreprenaden godkindes vid
slutbesiktning.

Vid tillimpningen av 39 § skall vad som dér sidgs om hiindelse som har in-
triaffat fore den tidpunkt som avses i 12 § i stillet tillimpas pa hindelse som
har intriffat fore den tidpunkt da entreprenaden godkindes vid slutbesikt-
ning.

59§ Oavsett vad som foreskrivs i 12 § forsta stycket och 58 § andra
stycket skall smahusentreprenaden alltid anses felaktig om ett forhallande
som avses i 9, 10 eller 11 § visar sig inom tva ar efter det att entreprenaden
godkindes vid slutbesiktning eller, om slutbesiktning inte har gjorts, inom
tva ar efter det att arbetena avslutades. Detta giller dock inte om niringsid-
karen gor sannolikt att forhédllandet beror pa en olyckshéndelse eller ddrmed
jamforlig handelse eller pa vanvéard, onormalt brukande eller nagot liknande
forhallande pa konsumentens sida.

60 § Sedan en smahusentreprenad har godkints vid en slutbesiktning en-
ligt 53 §, far konsumenten endast &beropa fel som har antecknats i besikt-
ningsutlatandet.

Trots forsta stycket far konsumenten &beropa fel som

1. konsumenten har pétalat vid slutbesiktningen men som besiktnings-
mannen inte har ansett utgora fel,

2. besiktningsmannen varken har mérkt eller borde ha mirkt vid slutbe-
siktningen, eller

3. har patalats av konsumenten for néringsidkaren inom sex manader fran
slutbesiktningen.

61§ Av 17 § framgér att en konsument som vill aberopa att tjénsten &r fel-
aktig skall underritta niringsidkaren om detta (reklamation).

Vid en smahusentreprenad giller att reklamation inte behover goras i
fraga om fel som

1. har antecknats i ett besiktningsutlatande enligt 56 §, eller

2. har patalats av konsumenten enligt 60 § 3.

Om det vid sméhusentreprenad har gjorts en slutbesiktning enligt 53 §, far
reklamation enligt 17 § forsta stycket inte goras senare dn tio ar efter det att
smahusentreprenaden har godkints enligt 56 § andra stycket, sdvida inte an-
nat foljer av garanti eller liknande utfistelse.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2005. Aldre foreskrifter tillimpas pa
avtal som har ingétts dessforinnan.

SFS 2004:554



SFS 2004:554 Pa regeringens vignar

THOMAS BODSTROM
Dag Mattsson
(Justitiedepartementet)

Thomson Fakta, tel. 08-587 671 00
Elanders Gotab, Stockholm 2004



