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ag om fran trycke
om andring i jordabalken; ffj 9 dicemtbiri&os

utfiardad den 1 december 2005.

Enligt riksdagens beslut' féreskrivs i fréga om jordabalken?

dels att 12 kap. 45, 56 och 70 §§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i balken skall inféras en ny paragraf, 12 kap. 45 a §, av fol-
jande lydelse.

12 kap.

45§ Bestimmelserna i 46-52 §§ giller vid upplételser av bostadsligen-
heter, om inte

1. hyresavtalet avser upplételse i andra hand av en ldgenhet i dess helhet
och hyresforhallandet upphor innan det har varat ldngre &n tva ar i foljd,

2. hyresavtalet i annat fall 4n som sdgs i 1 avser ett moblerat rum eller en
lagenhet for fritidsindamal och hyresforhallandet upphér innan det har varat
langre 4n nio méanader i foljd,

3. lagenheten utg6r en del av upplatarens egen bostad,

4. hyresvirden sdger upp hyresforhéllandet att upphora i fortid pa den
grunden att hyresritten dr forverkad och annat inte foljer av 47 §, eller

5. annat foljer av en sddan 6verenskommelse som avses i 45 a §.

Bestdmmelsen i forsta stycket 1 giller inte om uppldtaren har hyrt ligen-
heten tillsammans med minst tva ldgenheter till for att hyra ut dem i andra
hand.

45a§ Om hyresvirden och hyresgisten i en sérskilt upprittad handling
har kommit 6verens om att hyresritten inte skall vara forenad med ritt till
forlangning, giller 6verenskommelsen om den har godkénts av hyresnamn-
den. I f6ljande fall giller 6verenskommelsen dven utan sadant godkénnande.

1. Overenskommelsen triiffas efter det att hyresforhallandet har inletts och
avser en hyresritt som dr forenad med ritt till forlangning.

2. Overenskommelsen triiffas for en tid om hogst fyra r fran det att hyres-
forhallandet inleds och innebérden i 6verenskommelsen dr att hyresgésten
inte skall ha ritt till forldngning, om

' Prop. 2005/06:13, bet. 2005/06:BoU3, rskr. 2005/06:54.
2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.
3 Senaste lydelse 2002:29. 1
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a) i fraga om en bostadsligenhet i ett en- eller tvdfamiljshus som inte in-
gar i en affirsmdssigt bedriven uthyrningsverksamhet, hyresvérden skall bo-
sdtta sig i lagenheten eller 6verlata huset, eller

b) i fraga om en bostadslidgenhet som uppldts i andra hand, hyresvirden
skall bositta sig i ldgenheten eller, nér hyresvirden innehar ligenheten med
bostadsritt, bositta sig i den eller Gverlata bostadsritten.

Om en make eller en sambo som inte har del 1 hyresritten hade sin bostad
i ldgenheten nér 6verenskommelsen triffades, géller 6verenskommelsen mot
den maken eller den sambon endast om han eller hon har godtagit den.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer faststéller
formulér till 6verenskommelser som avses i forsta stycket 2.

56 §* Bestimmelserna i 57-60 §§ giller for upplatelser av lokaler, om inte

1. hyresforhallandet upphdr innan det varat ldngre dn nio manader i foljd,
eller

2. hyresforhéllandet upphor pa den grund att hyresritten dr forverkad eller
forhallande som avses i 28 § foreligger.

Om hyresviarden och hyresgisten i en sirskilt upprittad handling har
kommit 6verens om villkor som strider mot 57-60 §§, giller 6verenskom-
melsen. Har 6verenskommelsen triffats innan hyresforhallandet har varat
lingre 4n nio manader i foljd, giller den endast om den har godkints av hy-
resndmnden. Overenskommelsen giller dven utan sidant godkinnande, om
den triffas for en tid om hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds
och inneborden i Overenskommelsen dr att bestimmelserna i 57-60 §§ inte
skall gilla, om

1.1 fraga om samtliga slag av lokaler, hyresvirden skall bedriva egen
verksamhet i lokalen, eller

2.1 fraga om lokal som uppldts i andra hand, hyresférhéllandet mellan
fastighetsdgaren och dennes hyresgést skall upphora.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdimmer faststéller
formulér till overenskommelser som avses i andra stycket 1 och 2.

70 §° Beslut av hyresndmnden i frégor som avses i 11 § forsta stycket 5,
16 § andra stycket, 18 a—f §§, 18 h §, 23 § andra stycket, 24 a, 34, 36, 37, 49,
52,54, 55 d, 62 eller 64 § far 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslu-
tet meddelades.

Beslut av hyresndmnden i frigor som avses i 1 § sjitte stycket, 35, 40,
45 a, 56 eller 59 § far inte 6verklagas.

1. Denna lag triader i kraft den 1 januari 2006.

2. Om overenskommelser som avses i 12 kap. 45 § tredje stycket och 56 §
andra stycket i paragrafernas dldre lydelse har ingtts fore ikrafttrddandet,
giller dldre bestimmelser.

* Senaste lydelse 1984:694.
> Senaste lydelse 1998:146.
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LENA SOMMESTAD
Sten Andersson
(Justitiedepartementet)



Thomson Fakta, tel. 08-587 671 00
Elanders Gotab, Stockholm 2005
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