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Lag" . .. Utkom fran trycket
om iAndring i jordabalken; den 31 maj 2006

utfirdad den 18 maj 2006.

Enligt riksdagens beslut' féreskrivs i friga om jordabalken?

dels att nuvarande 12 kap. 55 ¢ och 55 d §§ skall betecknas 12 kap. 55 d
och 55 ¢ §§,

dels att 12 kap. 53, 55, 66, 67, 70 och 73 §§ samt den nya 12 kap. 55 e §
skall ha foljande lydelse,

dels att rubriken ndrmast fore nuvarande 12 kap. 55 d § skall sittas nir-
mast fore 12 kap. 55 e §,

dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 12 kap. 55 ¢ §, av foljande
lydelse.

12 kap.

53§’ Bestimmelserna i 54-55 d §§ giller vid upplételser av bostadsligen-
heter, om inte

1. hyresavtalet avser ett moblerat rum eller en ldgenhet for fritidsaindamal
och ansokan till hyresndamnden enligt 54 § gors innan hyresforhallandet har
varat nio manader i f6ljd, eller

2. ldgenheten utgor en del av upplétarens egen bostad.

Om en forhandlingsordning enligt hyresforhandlingslagen (1978:304)
giller for lagenheten, tillimpas 54 och 55-55 d §§ endast om det foljer av
ndmnda lag.

55 §* Om hyresvirden och hyresgisten tvistar om hyrans storlek, skall hy-
ran faststéllas till skiligt belopp. Hyran dr hérvid inte att anse som skalig,
om den dr patagligt hogre dn hyran for ligenheter som med hénsyn till
bruksvirdet dr likvardiga.

Vid provning enligt forsta stycket skall fraimst beaktas hyran for lagenhe-
ter i hus som #gs och forvaltas av sddana kommunala bostadsféretag som av-
ses i 1 kap. 2 § lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsforetag. Om en
jamforelse inte kan ske med ldgenheter pa orten, far i stillet beaktas hyran
for ldgenheter pa en annan ort med jamforbart hyresldge och i Gvrigt likar-
tade forhallanden pa hyresmarknaden.

' Prop. 2005/06:80, bet. 2005/06:BoU10, rskr. 2005/06:252.

? Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.
Senaste lydelse av rubriken ndrmast fére 12 kap. 55 d § 1994:817.
* Senaste lydelse 1997:62.

* Senaste lydelse 2002:103.
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Vid en provning enligt forsta stycket far den hyra for en ligenhet som
skall anses som skalig enligt 55 c § inte beaktas.

Vid en provning enligt forsta stycket skall dven bestimmelserna i 55 a—
55 ¢ §§ iakttas.

Om en forhandlingsklausul i ett hyresavtal har slopats och det ingar for-
handlingsersittning i hyran enligt 20 § hyresférhandlingslagen (1978:304),
har hyresgésten trots bestimmelserna i forsta, andra och fjédrde styckena ritt
att f4 hyran séinkt med ett belopp som motsvarar erséttningen.

Om tvisten giller ndgot annat villkor @n hyran, skall villkor som hyres-
virden eller hyresgisten har stillt upp gélla i den man det ar skiligt med
hénsyn till hyresavtalets innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i ovrigt. Hyrestiden
skall vara obestimd, om inte bestimd hyrestid av sérskild anledning dr
lampligare.

Om hyresvirden och hyresgidsten kommer dverens om villkoren for fort-
satt uthyrning i en tvist enligt forsta eller sjitte stycket, géller de Gverens-
komna villkoren, oavsett vad som foreskrivs i nimnda stycken, i den méan
inte annat foljer av bestimmelserna i 6vrigt i denna balk.

55c¢§ Vid provning av hyran skall hyra for lagenheten som har bestamts i
en forhandlingsoverenskommelse enligt hyresférhandlingslagen (1978:304)
anses som skilig, om

1. den organisation av hyresgister som &r part i overenskommelsen var
etablerad pé orten nir 6verenskommelsen ingicks,

2. det i overenskommelsen har bestimts att hyran skall faststéllas enligt
denna paragraf,

3. overenskommelsen omfattar samtliga bostadsldgenheter i huset och har
traffats innan det har tréffats hyresavtal for nagon av ligenheterna, och

4. det inte har forflutit mer 4n tio ar sedan den forsta bostadshyresgisten
tilltrddde ldgenheten.

Vid ombyggnad av del av hus eller tillbyggnad av hus skall vad som ségs
i forsta stycket 3 om samtliga bostadsldgenheter i stéllet avse samtliga bo-
stadsldgenheter som bildats av utrymmen som tidigare inte till nigon del an-
vints som bostadsldgenhet.

Det som sigs i forsta stycket giller inte om det finns synnerliga skl att
inte anse hyran i forhandlingsdverenskommelsen som skélig. Det giller inte
heller den del av hyran som avser ersittning enligt 20 § hyresférhandlings-
lagen.

Trots forsta stycket far hyran dndras i den man det 4r skiligt med hédnsyn
till den allminna hyresutvecklingen pa orten sedan overenskommelsen tréf-
fades.

55e§’ Denna paragraf giller vid upplitelse av moblerat eller omdblerat
rum och vid upplatelse i andra hand av annan bostadsldgenhet. Paragrafen
giller dock inte upplételser for fritidsdndamal.

Om hyresvirden har tagit emot en hyra som inte &r skélig enligt 55 § for-
sta—tredje styckena och 55 c §, skall hyresnimnden pa ansokan av hyres-
gisten besluta att hyresvirden skall betala tillbaka vad han tagit emot utover

> Senaste lydelse av tidigare 55 d § 1994:817.



skiligt belopp tillsammans med rédnta. Réntan beridknas enligt 5 § rédntelagen
(1975:635) fran dagen da hyresvirden tog emot beloppet till dess att ater-
betalningsskyldigheten blivit slutligt bestimd genom beslut som vunnit laga
kraft och enligt 6 § rintelagen for tiden direfter. Ett beslut om éterbetalning
av hyra far inte avse lidngre tid tillbaka 4n tva ar fére dagen for ansokan.

I ett drende om aterbetalning enligt andra stycket skall hyresndmnden, om
hyresgiésten begir det, ocksa faststilla hyran for den fortsatta uthyrningen
fran och med dagen for ansdkan. Vid denna provning tillimpas 55 § forsta—
tredje styckena och 55 ¢ §. Beslut om &@ndring av hyresvillkoren anses som
avtal om villkor for fortsatt uthyrning. Nar det finns skl till det, far hyres-
nimnden bestimma att beslutet skall giilla omedelbart. Om hyran héjs eller
sinks retroaktivt tillimpas 55 d § femte—attonde styckena.

For att hyresndmnden skall kunna prova en ansokan enligt andra stycket
skall ansokan ha kommit in till hyresnimnden inom tre manader fran det att
hyresgisten lamnade ldgenheten.

66 §°  Avtal mellan hyresvird och hyresgist, att framtida tvist med anled-
ning av hyresforhallandet skall hinskjutas till avgorande av skiljemén utan
forbehall om ritt for parterna att klandra skiljedomen, far inte goras géllande
i frdga om hyresgistens ritt eller skyldighet att tilltrida eller behalla
lagenheten, faststidllande av hyresvillkor i fall som avses i 51, 52 eller 55 §,
aterbetalning av hyra och faststidllande av hyra enligt 55 e § eller bestim-
mande av ersittning enligt 58 b §. T 6vrigt giller skiljeavtalet inte savitt dér-
igenom skiljemain utsetts eller bestimmelse meddelats om skiljeménnens an-
tal, sittet for deras utseende eller forfarandet vid skiljenimnden. I berérda
hinseenden skall lagen (1999:116) om skiljeforfarande tillimpas. Vad som
sagts nu utgor dock inte hinder for att i skiljeavtalet utse hyresndmnden till
skiljenamnd eller bestimma viss tid for meddelande av skiljedomen.

67§ Overenskommelse om villkor i friga om hyresforhillande som beror
av anstillning géller mot hyresgisten eller den som har ritt att trida i hyres-
gistens stille dven om dverenskommelsen strider mot bestimmelse i 4, 33—
35, 40, 46, 47, 49-54, 55 d, 55 e eller 66 §, sdvida dverenskommelsen har
formen av kollektivavtal och pa arbetstagarsidan har slutits eller godkénts av
organisation som enligt lagen (1976:580) om medbestdmmande i arbetslivet
dr att anse sdsom central arbetstagarorganisation.

Sadana hyresvillkor i kollektivavtal som avses i forsta stycket far tillaim-
pas dven nér en hyresgist som inte dr medlem av den avtalsslutande arbets-
tagarorganisationen sysselsitts i arbete som avses med avtalet, om

1. arbetsgivaren dr bunden av kollektivavtalet,

2. hyresvirden och hyresgésten dr dverens om att villkoren skall tillimpas
eller villkoren ingér i hyresavtalet pa grund av beslut om villkorsiandring en-
ligt 54 och 55 §8§.

70 §¢ Beslut av hyresnimnden i frigor som avses i 11 § forsta stycket 5,
16 § andra stycket, 18 a—f §§, 18 h §, 23 § andra stycket, 24 a, 34, 36, 37, 49,

¢ Senaste lydelse 1999:119.
7 Senaste lydelse 1994:817.
¥ Senaste lydelse 2005:947.
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SES 2006:408 52,54, 55 e, 62 eller 64 § far 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslu-
tet meddelades.
Beslut av hyresndmnden i fragor som avses i 1 § sjitte stycket, 35, 40,
45 a, 56 eller 59 § far inte Gverklagas.

73 §° 1 hyrestvister som avses i 49, 54 eller 55 € § och i mal om Atgirds-
forelaggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket, om upp-
rustningsforeldggande enligt 18 a—c §8§, om tillstand till forbittrings- och
andringsatgirder enligt 18 d—f §§, om forbud mot saddana atgirder enligt
18 h § eller om utddmande av vite enligt 62 § skall vardera parten svara for
sin rittegdngskostnad i hovritten, om inte annat foljer av 18 kap. 6 §
rittegdngsbalken.

1. Denna lag triader i kraft den 1 juli 2006.
2.1 fraga om hyresavtal som har ingétts fore ikrafttridandet, skall 12 kap.
tillampas i sin dldre lydelse.

Pa regeringens vignar

MONA SAHLIN
Anita Wickstrom
(Justitiedepartementet)

4 ® Senaste lydelse 1998:146.

Thomson Fakta, tel. 08-587 671 00
Elanders Gotab, Stockholm 2006
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