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Lag . . . Utkom fran trycket
om dndring i hyresforhandlingslagen (1978:304); den 31 maj 2006

utfdrdad den 18 maj 2006.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs att 3, 5, 6, 9, 21 och 25 §§ hyresfor-
handlingslagen (1978:304) skall ha f6ljande lydelse.

3§ En forhandlingsordning omfattar samtliga bostadsligenheter i ett eller
flera planerade, paborjade eller befintliga hus, om inte ndgot annat foljer av
andra eller tredje stycket.

En forhandlingsordning géller inte for en ldgenhet, om hyresvirden och
hyresgésten skriftligen har kommit dverens om att hyresavtalet inte skall
innehéalla en forhandlingsklausul. En sddan 6verenskommelse kan tréffas ti-
digast sedan hyresforhillandet har varat tre manader i foljd. Overenskom-
melsen skall undertecknas av hyresviarden och hyresgédsten. En dverens-
kommelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

En forhandlingsordning giller inte heller for en ldgenhet, om hyresavtalet
enligt beslut av hyresnimnden inte skall innehdlla en forhandlingsklausul.
Ett sddant beslut far borja gilla tidigast nidr hyresforhallandet har varat tre
manader i foljd.

5§ En forhandlingsordning medfor skyldighet for hyresvirden att pi eget
initiativ forhandla med hyresgéstorganisationen i friga om

1. hojning av hyran for en ldgenhet,

2. bestimmande av hyran for en ny hyresgédst, om den begirda hyran
overstiger den tidigare hyresgistens hyra,

3. dndring av grunderna for beridkning av sadan sérskild erséttning som
avses i 12 kap. 19 § jordabalken, eller

4. dndring av villkor som avser hyresgisternas ritt att anvinda utrymmen
som dr avsedda att anvindas gemensamt av hyresgésterna.

En forhandlingsordning medfor vidare, om parterna inte enas om annat,
skyldighet att, om en av dem begir det, forhandla i friga om

1. hyresvillkoren,

2. lagenheternas och husets skick,

3. gemensamma anordningar i huset,

4. 6vriga boendeforhallanden i den mén de ror hyresgédsterna gemensamt.

' Prop. 2005/06:80, bet. 2005/06:BoU10, rskr. 2005/06:252.
2 Senaste lydelse 1997:64.
3 Senaste lydelse 1997:64.
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Om parterna &r ense om det kan en férhandlingsordning ocksa medféra
ritt for hyresgéstorganisationen att fa till stand forhandling om fraga som ror
tillampning av enskilt hyresavtal under forutséttning att hyresgisten genom
skriftlig fullmakt har bemyndigat hyresgéstorganisationen att foretrdda ho-
nom i saken.

En forhandlingsordning medfér inte ndgon inskrinkning i hyresgistens
ritt att begéra provning av hyresvillkoren enligt 12 kap. 54 § jordabalken.
Vid sédan provning giller bestimmelserna i 12 kap. 53, 54 och 55-55 d §§
samma balk.

6 §* Ett avtal om forhandlingsordning skall avse ett eller flera planerade,
paborjade eller befintliga hus. Avtalet skall upprittas skriftligen och dag-
tecknas.

9§ Vigrar hyresvird att efter skriftlig begéran fran organisation av hyres-
gaster sluta avtal om forhandlingsordning for ett paborjat eller befintligt hus,
har organisationen ritt att fa frigan om forhandlingsordning prévad av hy-
resndmnden. Motsvarande ritt tillkommer hyresviard, om organisation av
hyresgidster vagrar att efter skriftlig begéran fran hyresvirden sluta avtal om
forhandlingsordning.

21 §° 1 en forhandlingsdverenskommelse om hyra skall samma hyra be-
stimmas for sddana ldgenheter som ir lika stora och som omfattas av samma
forhandlingsordning, om det inte med hénsyn till vad som é&r ként om ldgen-
heternas beskaffenhet och ovriga omstidndigheter kan anses vara skillnad
mellan dem i fraga om bruksvirdet. Detta giller dock inte om hyran bestims
enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken.

Bestammelsen i forsta stycket hindrar inte att det i en forhandlingsover-
enskommelse bestdms att hyresgéster som deltar i ett for samtliga berorda
hyresgister Sppet system for sjdlvforvaltning skall ha ritt till avdrag pa den
ordinarie hyran. Avdraget far dock inte vara storre dn vad som foranleds av
sjalvforvaltningens omfattning.

25 §°  Vid provning av tvist som avses i 24 § giller foljande.

Hyran och andra hyresvillkor skall faststéllas enligt 12 kap. 55 § jordabal-
ken.

Om sirskilda skil foreligger, far hyresnamnden préva dven hyresvillkor
som har samband med det villkor som férhandlingen har avsett.

Bestimmelserna i 12 kap. 50 § andra meningen och 55 d § fjirde—attonde
styckena jordabalken skall tillampas.

Beslut varigenom hyresvillkoren éndras anses som avtal om villkoren for
fortsatt forhyrning.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2006.
2.1 fraga om hyresavtal som har ingatts fore ikrafttridandet skall 5 och
21 §§ tilldmpas i sina dldre lydelser.

* Senaste lydelse 1994:816.
5 Senaste lydelse 1997:403.
® Senaste lydelse 1994:816.
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