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Svensk forfattningssamling

SFS 2008:153
Lag" . .. Utkom fran trycket
om dndring i jordabalken; den 22 april 2008

utfiardad den 10 april 2008.

Enligt riksdagens beslut! féreskrivs i friga om jordabalken?

dels att 19 kap. 4, 5 och 33 §§ ska upphora att gilla,

dels att 2 kap. 4 §, 19 kap. 1, 3,7, 12, 16, 22, 26, 32, 34 och 37 §§, 20 kap.
10 och 12 §§ samt 22 kap. 2 § ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas sju nya paragrafer, 19 kap. 26 a-26 d §§ samt
20 kap. 10 a, 10 b och 12 a §§, av foljande lydelse.

2 kap.

4§ Foremadl som nyttjanderittshavare eller annan én fastighetsiigaren till-
fort fastigheten hor inte till denna, om inte foremaélet och fastigheten kommit
i samme #gares hand. Detsamma giller i friga om féremal som enligt 3 §
kan hora till fastigheten och tillférts denna av fastighetsdgaren utan att han
eller hon dgde foremalet. Har fastighetsdgaren tillfort fastigheten foremal
som enligt 3 § kan hora till fastigheten och som han eller hon forvérvat un-
der villkor att 6verlataren har ritt att aterta foremalet om forvirvaren asido-
sdtter vad som aligger honom eller henne enligt 6verlatelseavtalet, hor fore-
maélet inte till fastigheten sa liange villkoret géller.

Omfattas foremal, som tillforts fastigheten av annan &n fastighetsidgaren,
av foretagsinteckning och har féremaélet och fastigheten kommit i samme
dgares hand genom att foremalets dgare forvirvat fastigheten, hor foremalet
and4 inte till fastigheten, om inte sex méanader forflutit fran det han eller hon
sokt lagfart pa sitt fang. Har inteckningsborgeniren fore utgangen av an-
givna tid vickt talan om betalning och anmilt detta till den inskrivnings-
myndighet som avses i 19 kap. 3 §, hor féremaélet inte till fastigheten, om
inte tvd manader forflutit fran det talan avgjorts genom dom eller beslut som
vunnit laga kraft.

I lagen (1992:1461) om verkan av vissa forbehdll vid overlatelse av
fastighet som tillhor staten, m.m. finns sérskilda bestimmelser om att fore-
maél som tillhor staten upphor att hora till fastigheten.

' Prop. 2007/08:54, bet. 2007/08:CU16, rskr. 2007/08:148.
* Balken omtryckt 1971:1209.

Senaste lydelse av

19 kap. 4 § 2000:226

19 kap. 5 § 2000:226

19 kap. 33 § 2000:226.

* Senaste lydelse 2003:530.



SFS 2008:153

19 kap.

1§* Inskrivning enligt denna balk ska goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel. Regeringen far meddela foreskrifter om expeditionsavgifter for be-
vis eller andra handlingar som utvisar inskrivningsatgird.

Bestimmelser om fastighetsregistret finns i lagen (2000:224) om fastig-
hetsregister.

3§ Inskrivningsirenden ska handliggas av en for landet gemensam in-
skrivningsmyndighet, om inte regeringen med stod av 27 § har bestdmt na-
got annat. Lantmaéteriverket ska vara inskrivningsmyndighet. Verksamheten
ska bedrivas vid inskrivningskontor. Regeringen meddelar foreskrifter om
myndighetens inskrivningskontor och deras verksamhetsomraden.

7 §% Om ett inskrivningsirende enligt beslut av domstol ska tas upp till ny
handldggning hos inskrivningsmyndigheten, ska drendet tas upp pa den in-
skrivningsdag dé beslutet kommer in till myndigheten.

12 §” En ansokan ska omedelbart avvisas, om

1. den inte har gjorts pa det sitt som anges i 10 § forsta stycket, eller

2. det forvirv som sokanden &beropar uppenbarligen dr siddant att det inte
kan skrivas in i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

16 §¢ Om det p4 grund av nigon sirskild omstindighet finns anledning att
anta att det forviarv som sokanden aberopar &r ogiltigt eller inte kan goras
géllande eller att den sokta atgédrden pa annat sitt skulle krinka nigon an-
nans ritt, ska inskrivningsmyndigheten ge den vars ritt berors tillfille att
yttra sig skriftligen. I samband med detta far &ven sokanden eller ndgon an-
nan ges tillfille att yttra sig skriftligen.

Om det behovs, ska inskrivningsmyndigheten halla ett sammantride. In-
skrivningsmyndigheten far foreligga sokanden eller ndgon annan som ska
yttra sig att instilla sig personligen eller genom ombud. Foreldggandet far
forenas med vite. Om sdkanden inte foljer foreldggandet, far ansékan avvi-
sas. Om nagon annan dn s6kanden inte foljer foreldggandet, far drendet dnda
avgoras. Foreldggandet ska innehalla en upplysning om f6ljden av att fore-
laggandet inte f6ljs. Protokoll ska foras 6ver vad som kommer fram vid sam-
mantréidet.

Om inskrivningsmyndigheten finner att det rader tvist om sdkandens ritt,
far myndigheten foreldgga sokanden att inom viss tid vicka talan vid dom-
stol. Foljer sokanden inte foreliggandet, far inskrivningsmyndigheten avvisa
ansokan. En upplysning om detta ska tas in i foreldggandet.

22§ Om fastighetsregistrets inskrivningsdel innehdller ndgon uppenbar
oriktighet som beror pé inskrivningsmyndighetens eller ndgon annans skriv-

* Senaste lydelse 2000:226.
> Senaste lydelse 2000:226.
¢ Senaste lydelse 2000:226.
7 Senaste lydelse 2000:226.
8 Senaste lydelse 2000:226.
? Senaste lydelse 2000:226.



fel, pa nagot liknande forbiseende eller pa ett tekniskt fel, ska inskrivnings-
myndigheten ritta uppgiften.

Om atgirden kan bli till skada for en dgare eller en innehavare av en pant-
rdtt eller en innehavare av en rittighet for vilken inskrivning dr beviljad eller
sokt, ska det inbordes foretridet mellan de berorda forviarven bestimmas ef-
ter vad som dr skaligt.

I fall som avses i forsta stycket ska 26 § forvaltningslagen (1986:223) inte
tillimpas.

26 §'° Sokanden eller nigon annan som yttrar sig far anlita ombud eller bi-
trade. I fraga om fullmakt for ombud ska bestimmelserna i 12 kap. 8—19 §§
rittegangsbalken tillimpas. En skriftlig fullmakt behover dock inte visas upp
annat 4n om inskrivningsmyndigheten anser att det behovs.

26a§ Den som har kallats till sammantride men inte kan instilla sig ska
omedelbart anmala det till inskrivningsmyndigheten.

I fraga om laga forfall ska bestimmelserna i 32 kap. 6-8 §§ rittegdngsbal-
ken tillampas.

26 b § Vid behandlingen av inskrivningsdrenden hos inskrivningsmyndig-
heten ska bestimmelsen i 10 § andra stycket forvaltningslagen (1986:223)
om inkommande handlingar inte tillimpas.

Om inskrivningsmyndigheten har begért men inte fatt en sddan bekraf-
telse som avses i 10 § tredje stycket forvaltningslagen pé ett meddelande
som inte #r underskrivet, far myndigheten bortse frin meddelandet.

26 c§ Fragor om utdomande av vite, som har forelagts med stod av be-
stimmelserna i 19-21 kap., provas av inskrivningsmyndigheten.

26d § Vid behandlingen av inskrivningsdrenden hos inskrivningsmyndig-
heten ska bestimmelserna i 27 och 28 §§ forvaltningslagen (1986:223) om
omprovning inte tilldimpas.

Av 37 a och 37 b §§ lagen (1984:404) om stampelskatt vid inskrivnings-
myndigheter framgar att inskrivningsmyndigheten ska ompréva beslut om
stampelskatt i vissa fall.

32§'"  Ett beslut av inskrivningsmyndigheten i ett inskrivningsirende far
overklagas av den som beslutet ror, om det har gatt honom eller henne emot.
Ett beslut om rittelse enligt 22 § far 6verklagas dven av den myndighet som
avses i 18 kap. 5 § forsta stycket.

Beslutet dverklagas till den tingsritt inom vars domkrets fastigheten lig-
ger.

Vid overklagande tillimpas lagen (1996:242) om domstolsdrenden, om
inte annat foljer av denna balk. Ett beslut om att férklara en ansokan vilande
far alltid 6verklagas sirskilt.

Provningstillstdnd krivs vid 6verklagande till hovritten.

1 Senaste lydelse 2000:226. Andringen innebir bl.a. att andra stycket upphivs.
! Senaste lydelse 2000:226.

3 SFS2008:133-184
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Bestimmelser om dverklagande av beslut om stimpelskatt finns i lagen
(1984:404) om stimpelskatt vid inskrivningsmyndigheter.

34 §"* Den som vill éverklaga ett beslut av inskrivningsmyndigheten ska
gora detta skriftligen. Skrivelsen ska ges in till inskrivningsmyndigheten.

Om overklagandet avser ett slutligt beslut eller ett beslut om att forklara
en ansokan vilande, ska skrivelsen ha kommit in till inskrivningsmyndighe-
ten inom tre veckor frén den dag en underrittelse eller ett bevis om beslutet
holls tillgéngligt for sokanden. Skrivelsen far dock alltid ges in inom fyra
veckor fran den inskrivningsdag da beslutet meddelades.

I friga om andra beslut som kan overklagas giller bestimmelserna om
klagotid 1 38 § forsta och andra styckena lagen (1996:242) om domstols-
drenden.

37 §" Ruitt till ersiittning av staten har den som lider skada pé grund av ett
tekniskt fel i fastighetsregistrets inskrivningsdel eller i en anordning som &r
ansluten till registrets inskrivningsdel hos Lantmiteriverket, en lantméteri-
myndighet eller en myndighet som avses i 4 kap. 34 a § fastighetsbildnings-
lagen (1970:988).

Ersittningen ska efter skélighet séttas ned eller helt falla bort om den ska-
delidande har medverkat till skadan genom att utan skilig anledning lta bli
att vidta atgirder for att bevara sin ritt eller om den skadelidande péa nagot
annat sitt har medverkat till skadan genom eget véllande.

20 kap.

10 §"* Kan den som pastar sig ha forvirvat fast egendom inte ge in sin
fangeshandling eller &r hans eller hennes fangeshandling bristfallig, ska in-
skrivningsmyndigheten pé hans eller hennes begiran sitta ut ett samman-
tride for utredning av dganderitten till fastigheten (lagfartssammantride).
Ett sddant sammantréde ska dven sittas ut, om det begirs av den som enligt
4 § far soka lagfart pa foregdende dgares forvirv och dennes fangeshandling
inte kan ges in eller &r bristfillig.

En ansokan om lagfartssammantrade ska vara skriftlig och innehalla en
redogorelse for vad som sokanden vet om forvirvet och om anledningen till
att fangeshandlingen inte kan ges in eller att den &r bristfillig. I sist angivna
fall ska fangeshandlingen ges in. Sokanden ska vidare ge in intyg om vad
Skatteverkets beslut om fastighetstaxering utvisar om dganderitten under de
tio aren ndrmast fore ansokan och den skriftliga utredning i 6vrigt som kan
finnas tillgidnglig. I 10 a § finns bestimmelser om sirskilda atgédrder for att
inhdmta utredning.

10a§ Om det dr befogat med hinsyn till utredningen, far inskrivnings-
myndigheten ansoka hos tingsritten om att ett vittne eller en sakkunnig ska
horas under ed eller att den som innehar en skriftlig handling eller ett fore-

'2 Senaste lydelse 2000:226.
'3 Senaste lydelse 2000:226.
' Senaste lydelse 1975:1085.



mal ska foreldggas att tillhandahalla handlingen eller féremalet. Ansokan
ska goras hos den tingsritt inom vars domkrets fastigheten ligger.

Om det finns lagliga forutséttningar for atgédrden, ska tingsritten bifalla
ansokan. I fraga om sédan atgéird som avses i forsta stycket giller bestdm-
melserna i 35 kap. 11 §, 36 kap. 1-11, 13-18 och 20-23 §§, 38 kap. 1-5, 8
och 9 §§, 39 kap. 5 § samt 40 kap. 19 § rittegangsbalken. Tingsritten ska
dock inte prova vilken betydelse férhoret, handlingen eller foremélet kan an-
tas ha som bevis.

Foretrddare for inskrivningsmyndigheten, sokanden och annan som &ren-
det kan antas anga ska kallas till forhor med ett vittne eller en sakkunnig och
ges tillfille att stilla frigor. Om s6kanden eller ndgon annan enskild person
som har kallats uteblir fran forhoret, far forhoret dnda genomforas.

10b § Ett vittne eller en sakkunnig som hors under ed efter en ansdkan en-
ligt 10 a § har réatt till skélig ersittning av allménna medel f6r nodvindiga
kostnader for resa, uppehille och tidsspillan enligt foreskrifter som reger-
ingen meddelar. Ersittningen faststills av tingsratten.

Den som foreldggs att tillhandahalla en skriftlig handling eller ett foremal
har, om han eller hon inte &r part, ritt till skilig erséttning av allménna
medel for kostnader. Ersittningen faststélls av inskrivningsmyndigheten.

Bestimmelser om sokandens skyldighet att ersitta staten for sddana kost-
nader som avses i forsta och andra styckena finnsi 12 a §.

12 §° Vid lagfartssammantride ska upplysningar om forvirvet inhdmtas
genom forhor med sokanden eller pa annat 1dmpligt sédtt. Om det dr mojligt
ska det dven utredas vem eller vilka som under de tio &ren nidrmast fore an-
sOkan innehaft fastigheten med dganderittsansprak. Protokoll ska foras over
vad som forekommit vid sammantriadet och i 6vrigt kommit fram i drendet.

Sedan protokollet uppsatts, ska ansokan om lagfart pa egendomen, under
aberopande av protokollet sasom fangeshandling, anses gjord pa den in-
skrivningsdag som infaller ndrmast dérefter.

12a§ Sokanden ska ersitta staten for kostnader for lagfartssammantrade
och kostnader som avses i 10 b §. S6kanden ska dock inte ersitta kostnader
for kungorelse eller andra kostnader for syn dn sadana som avses i 10 b §
anda stycket.

Om sokanden har forpliktats av inskrivningsmyndigheten att ersitta sa-
dana kostnader som avses i forsta stycket forsta meningen och dessa kostna-
der inte har betalats inom den tid som inskrivningsmyndigheten har bestiamt,
ska inskrivningsmyndigheten begira indrivning. Regeringen far meddela f6-
reskrifter om att indrivning inte behover begéras for ett ringa belopp. Be-
stimmelser om indrivning finns i lagen (1993:891) om indrivning av statliga
fordringar m.m. Vid indrivning far verkstillighet enligt utsokningsbalken
ske.

13 Senaste lydelse 1992:448.
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22 kap.

2 §'¢ En ansokan om inteckning ska goras av fastighetsiigaren. Den ska
innehalla uppgift om dels det belopp pé vilket inteckningen ska lyda, dels
den eller de fastigheter som avses.

Inteckningens belopp ska anges i svenska kronor eller i sddan utldndsk va-
luta for vilken det 16pande finns tillgang till en tillforlitlig kurs for vixling
mellan den aktuella valutan och svenska kronor.

Ansokan far inte avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter ge-
mensamt endast om dessa 4gs av samma person och ligger inom samma in-
skrivningskontors verksamhetsomrade. En ansokan som avser en fastighet
som svarar for beviljad eller sokt inteckning maste avse samma fasta egen-
dom som inteckningen och far inte ocksa avse en fastighet som inte svarar
for inteckningen.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juni 2008.
2. Vid overklagande av ett beslut som har meddelats fore ikrafttridandet
ska dldre foreskrifter tillimpas.

Pa regeringens vignar

BEATRICE ASK
Johan Danelius
(Justitiedepartementet)

' Senaste lydelse 2004:449.
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