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Svensk forfattningssamling

SFS 2008:1074
Lag" . .. Utkom fran trycket
om dndring i jordabalken; den 5 december 2008

utfirdad den 27 november 2008.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs att 12 kap. 39, 40, 45 och 55 e §§
jordabalken? ska ha foljande lydelse.

12 kap.

39 §* Hyresgisten fir inte utan hyresvirdens samtycke hyra ut eller pa an-
nat sétt upplata ligenheten i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
utom i fall som avses i andra stycket eller i 40 §.

Har en bostadslidgenhet upplatits till en kommun, far kommunen uppléta
lagenheten i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande. Hyresvérden
ska genast underrittas om upplatelsen.

40 §* En hyresgist fir hyra ut eller pd annat sitt uppléta ligenheten i andra
hand till annan for sjédlvstidndigt brukande, om hyresnimnden ldmnar till-
stand till det.

Tillstand ska limnas, om

1. hyresgisten pa grund av alder, sjukdom, tillflligt arbete eller studier pa
annan ort, langre utlandsvistelse, sirskilda familjeférhallanden eller darmed
jamforbara forhallanden har beaktansvirda skl for upplatelsen, och

2. hyresvirden inte har befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstand enligt forsta stycket ska begrinsas till viss tid och kan forenas
med villkor.

45§ Bestimmelserna i 46-52 §§ giller vid upplételser av bostadsligen-
heter, om inte

1. hyresavtalet avser upplatelse av en ligenhet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande och hyresfoérhédllandet upphor innan det har varat
ldngre dn tva ar i f6ljd,

2. hyresavtalet i annat fall &n som sédgs i 1 avser ett moblerat rum eller en
ldgenhet for fritidsindamal och hyresforhallandet upphor innan det har varat
ldngre 4n nio manader i f6ljd,
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3. ligenheten utgor en del av upplatarens egen bostad,

4. hyresvirden sdger upp hyresforhéllandet att upphora i fortid pa den
grunden att hyresritten &dr forverkad och annat inte foljer av 47 §, eller

5. annat f6ljer av en sddan 6verenskommelse som avses i 45 a §.

Bestdmmelsen i forsta stycket 1 giller inte om upplétaren har hyrt ligen-
heten tillsammans med minst tva ldgenheter till for att hyra ut dem i andra
hand.

55e§° Denna paragraf giller vid upplételse av méblerat eller oméblerat
rum och vid upplatelse i andra hand av annan bostadsldgenhet. Paragrafen
giller dock inte upplatelser for fritidsaindamal.

Om hyresvérden har tagit emot en hyra som inte ar skilig enligt 55 §
forsta—tredje styckena och 55 c¢ §, ska hyresnimnden pa ansokan av hyres-
gisten besluta att hyresvérden ska betala tillbaka vad han eller hon har tagit
emot utdver skiligt belopp tillsammans med rénta. Rédntan berdknas enligt
5 § réintelagen (1975:635) fran dagen da hyresvirden tog emot beloppet till
dess att aterbetalningsskyldigheten blivit slutligt bestimd genom beslut som
vunnit laga kraft och enligt 6 § rintelagen for tiden dérefter. Ett beslut om
aterbetalning av hyra far inte avse ldngre tid tillbaka #n ett ar fore dagen for
ansokan.

I ett drende om &terbetalning enligt andra stycket ska hyresnimnden, om
hyresgisten begir det, ocksa faststilla hyran for den fortsatta uthyrningen
fran och med dagen for ansdkan. Vid denna prévning tillimpas 55 § forsta—
tredje styckena och 55 c §. Beslut om #@ndring av hyresvillkoren anses som
avtal om villkor for fortsatt uthyrning. Nir det finns skil till det, far hyres-
nidmnden bestimma att beslutet ska gilla omedelbart. Om hyran hojs eller
sinks retroaktivt tillimpas 55 d § femte—attonde styckena.

For att hyresnimnden ska kunna prova en ansokan enligt andra stycket
ska ansokan ha kommit in till hyresnimnden inom tre méanader fran det att
hyresgisten ldmnade ldgenheten.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2009.

2.1 fraga om en ansokan om éterbetalning enligt 12 kap. 55 e § som har
kommit in till hyresndmnden fore ikrafttridandet ska paragrafen i sin dldre
lydelse tillampas.
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