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Lag._ . . . . Utkom fran trycket
om andring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152); den 10 mars 2009

utfardad den 26 februari 2009.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs att 1 kap. 7 och 7 a §§, 2 kap. 2 och
4 §§, 4 kap. 5, 6 och 10 §§, 5kap. 7§, 6 kap. 2 §, 7 kap. 3 §, 9 kap. 1 § och
12 kap. 4 § samt rubriken till 9 kap. fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
ska ha foljande lydelse.

1 kap.

7§ Allmin fastighetstaxering ska ske vartannat &r enligt bestimmelserna
i2—15 kap. och i foljande ordning.

Ar 2003 och direfter vart sjitte r taxeras smihusenheter,

ar 2005 och darefter vart sjétte ar lantbruksenheter,

ar 2007 och dérefter vart sjétte ar hyreshusenheter, industrienheter, elpro-
duktionsenheter och specialenheter samt

ar 2013 och darefter vart sjétte ar dgarlagenhetsenheter.

7a§ Forenklad fastighetstaxering ska ske fér hyreshusenheter, smahus-
enheter, dgarldgenhetsenheter och lantbruksenheter. Sddan taxering sker en-
ligt bestimmelserna i 2—10 och 12—14 kap. och i foljande ordning.

Ar 2004 och direfter vart sjitte ar taxeras hyreshusenheter,

ar 2006 och darefter vart sjétte ar smahusenheter,

ar 2008 och dérefter vart sjétte ar lantbruksenheter samt

ar 2010 och dérefter vart sjétte ar dgarlagenhetsenheter.

2 kap.
| 2 §* Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Sméhus Byggnad som ar inréttad till bostad at en eller tva familjer.
Till sidan byggnad ska hora komplementhus sasom ga-
rage, forrad och annan mindre byggnad.

! Prop. 2008/09:83, bet. 2008/09:SkU21, rskr. 2008/09:171.
% Senaste lydelse 2001:1218.
* Senaste lydelse 2001:1218.
* Senaste lydelse 2003:1201.
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Agarldgenhet

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Special-
byggnad

Byggnad som &r inrittad till bostad at minst tre och hogst
tio familjer ska tillhora byggnadstypen smahus, om bygg-
naden ligger pa fastighet med akermark, betesmark, skogs-
mark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte utgdra smahus.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet och som
ar inréttad till bostad at en enda familj.

Byggnad som é&r inrédttad till bostad at minst tre familjer el-
ler till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Bygg-
nad med forrddsutrymme, som ligger i anslutning till hy-
reshus och som behdvs for verksamheten, ska utgdra hy-
reshus.

Byggnad som ér inréttad till bostad och som hér till en tre-
dimensionell fastighet ska utgora hyreshus om den dr inrét-
tad till bostad &t fler &n en enda familj. Byggnad som ér in-
réttad till bostad och som hor till ett tredimensionellt fast-
ighetsutrymme ska utgora hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte rdknas byggnad som &r inréttad
till bostad at minst tre och hdgst tio familjer, om den ingar
i lantbruksenhet.

Byggnad som ar inrdttad for jordbruk eller skogsbruk och
som inte &r inrdttad for bostadsdndamal, sasom djurstall,
loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk
eller skogsbruk.

Byggnad som ér inréttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering, for
lagring av brédnsle och annan byggnad for produktionen
utgdr kraftverksbyggnad.

Byggnad som dr inréttad for industriell verksamhet och
som inte utgdr kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvinds for forsvarsandamal

byggnad eller ekonomisk forsvarsberedskap, om
byggnaden inte dr en fristdende industriell
anliggning. Aven missbyggnad ska utgdra
forsvarsbyggnad.



Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions-
byggnad

Virme-
central

Renings-
anldggning

Vard-
byggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anldggning

Skol-
byggnad

Garage, hangar, lokstall, terminal, stations-
byggnad, expeditionsbyggnad, vinthall,
godsmagasin, reparationsverkstad och lik-
nande, om byggnaden anvénds for allmdnna
kommunikationsdndamal.

Byggnad som anvénds i Statens jarnvégars,
Luftfartsverkets, Banverkets, Teracom Ak-
tiebolags, Sveriges Radio Aktiebolags, Sve-
riges Television Aktiebolags och Sveriges
Utbildningsradio Aktiebolags verksamhet.

Byggnad som ingdr i Overforings- eller
distributionsnétet for gas, virme, elektricitet
eller vatten.

Byggnad for produktion och distribution av
varmvatten for uppvarmning, dock inte sa-
dan anldggning som &ven ar inrdttad for
produktion av elektrisk starkstrom for yr-
kesmissig distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk, anligg-
ning for forvaring av radioaktivt avfall, sop-
station och liknande samt pumpstation som
hor till sadan anldggning. Som reningsan-
laggning avses inte anldggning dir verk-
samheten i allt véisentligt utgor ett led i en
industriell process.

Byggnad som anvénds for sjukvard, miss-
missbrukarvard, omsorger om barn och
ungdom, kriminalvard, &ldringsvard eller
omsorger om psykiskt utvecklingsstorda.
Annan byggnad dn som nu har ndmnts ska
utgdra vardbyggnad, om den anvidnds som
hem &t personer som behdver institutionell
vérd eller tillsyn.

Byggnad som anvénds for bad, sport, idrott
och liknande, om allménheten har tilltride
till anldggningen.

Byggnad som anvinds for undervisning
eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag och

skola vars undervisning star under statlig
tillsyn.
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Ovrig
byggnad

Byggnad som anvidnds som elevhem eller
skolhem for elever vid sadana skolor.

Kultur- Byggnad som anvinds for kulturellt dnda-
byggnad mal sdsom teater, biograf, museum och lik-
nande.

Ecklesiastik- Kyrka eller annan byggnad som anvinds
byggnad for religios verksambhet.

Krematorium och annan byggnad som an-
vinds for begravningsverksamhet.

Allmén Byggnad som tillhdr staten, kommun eller

byggnad annan menighet och som anvinds for all-
mén styrelse, férvaltning, réttsvard, ordning
eller sdkerhet samt fritidsgard och byggnad
med likartad anvdndning. Som allmén
byggnad ska inte anses byggnad som an-
vands for statens affdrsdrivande verksam-
het.

Byggnad som inte ska utgéra ndgon av de tidigare nimnda
byggnadstyperna.

4§ Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som ir
vattentdckt ska indelas endast om den ar tdktmark. Indelningen fér inte pa-
verkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad) eller
av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte skulle
uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark

Mark som upptas av smahus, dgarldgenhet, hyreshus,
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller
Ovrig byggnad samt trddgard, parkeringsplats, upplags-
plats, kommunikationsutrymme m.m., som ligger i anslut-
ning till sddan byggnad.

Mark till fastighet, som &r bebyggd med sméhus, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad
eller 6vrig byggnad, ska i sin helhet utgdra tomtmark, om
fastigheten ligger i ett dgoskifte och har en total areal som
inte Overstiger tvd hektar. Detta ska dock inte gélla om
fastighetens mark till ndgon del ska taxeras tillsammans
med annan egendom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark ska ocksa gilla mark till
obebyggd fastighet, som har bildats fér byggnadsédndamal
under de senaste tvd dren. Har fastigheten bildats langre
tillbaka i tiden ska marken utgéra tomtmark endast om det
ar uppenbart att den far bebyggas. I 6vriga fall ska obe-

> Senaste lydelse 2001:1218.



Téaktmark

Akermark

Betesmark

Skogsmark

Skogsim-
pediment

Ovrig mark

4 kap.

byggd mark anses som tomtmark endast om marken enligt
detaljplan utgor kvartersmark for enskilt bebyggande och
det inte dr uppenbart att bebyggelsen inte ska genomforas.
Detsamma giller om det finns giltigt bygglov eller tillstand
enligt ett forhandsbesked enligt plan- och bygglagen
(1987:10), avseende sddan byggnad som anges i andra
stycket.

Mark for vilken tdkttillstind enligt 18 § naturvardslagen
(1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljobalken gél-
ler. Med takttillstand ska jamstillas pagaende tékt. Bygg-
nad pa tdktomrade for tdktens utnyttjande hindrar inte att
marken indelas som tiktmark.

Mark som anvénds eller lampligen kan anvéndas till véxt-
odling eller bete och som &r lamplig att plojas.

Mark som anvénds eller lampligen kan anvéndas till bete
och som inte dr lamplig att pldjas.

Mark som &r lamplig for virkesproduktion och som inte i
visentlig utstrickning anvinds for annat dndamal. Mark
dér det bor finnas skog till skydd mot sand- eller jordflykt
eller mot att fjallgransen flyttas ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad ska dock
inte anses som skogsmark, om den pa grund av sirskilda
forhéllanden inte bor tas i ansprak for virkesproduktion.

Mark ska anses lamplig for virkesproduktion, om den en-
ligt vedertagna beddmningsgrunder kan producera i ge-
nomsnitt minst en kubikmeter virke om aret per hektar.

Mark som inte dr ldmplig for virkesproduktion utan pro-
duktionshgjande atgérder men som bar skog eller har for-
utsdttningar att bara skog.

Mark som inte ska utgdra nagot av de tidigare nimnda
dgoslagen.

5§ Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sigs i andra och tredje styckena, och
ha en av f6ljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sddan byggnad (sméhusenhet)

2. dgarldgenhet och tomtmark for sdédan byggnad (dgarlagenhetsenhet)

3. hyreshus och tomtmark for sidan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader, vat-
tenverk pa annans grund samt sddan fiskefastighet som avses i 10 § lagen
(1970:995) om inforande av nya jordabalken (industrienhet)

¢ Senaste lydelse 2000:244.
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5. taktmark samt industribyggnad och dvrig byggnad pa sadan mark (in-
dustrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sédan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och skogsimpedi-
ment (lantbruksenhet)

8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallrdtt samt
taxeringsenhet vars vérde till 6vervigande del utgdrs av ritt till andels- eller
ersittningskraft (elproduktionsenhet).

Sméhus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, ska ingé i den lant-
bruksenhet som omfattar marken.

Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan inga i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingd i lant-
bruksenhet. I annat fall ska dvrig mark taxeras tillsammans med den tomt-
mark eller tiktmark som ligger ndrmast. Har &vrig mark stor omfattning och
saknar den samband med annan mark, som har samma &gare, ska den dock
bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar av endast dvrig mark,
betecknas industrienhet, om den ligger till dvervigande del inom tdtort, och
lantbruksenhet, om den ligger till 6vervigande del utanfor saddan ort.

6§ I smihusenhet, dgarligenhetsenhet, hyreshusenhet, specialenhet och
industrienhet ska endast ingd egendom som ligger samlad och som utgdr en
ekonomisk enhet.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk eller skogs-
bruk ska bilda egen lantbruksenhet.

10 §* Marksamfillighet eller anliggningssamfillighet ska utgdra en taxe-
ringsenhet, om den forvaltas av juridisk person. Detta géller dock inte om
fastigheterna, som har del i samfélligheten, uteslutande eller sa gott som ute-
slutande dr sméahusfastigheter eller dgarldgenhetsfastigheter. Detta géller inte
heller samfallighet, som avser enskild vég eller dike eller som har ett ringa
ekonomiskt vérde.

I en elproduktionsenhet far inte kraftverksbyggnad, mark eller mark-
anldggning ingd som tillhér mer 4n ett av foljande slag av kraftverk: vatten-
kraftverk, karnkraftverk, kraftvirmeverk, kondenskraftverk, gasturbin eller
vindkraftverk.

Regleringsanldggning huvudsakligen avsedd for vattenkraftsindamal ska
inte utgéra en taxeringsenhet utan beaktas vid taxeringen av de vattenkraft-
verk som har nytta av anléggningen.

5 kap.

7§ Vid taxeringen ska foljande delvirden bestimmas.
For smahus-, dgarldgenhets-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet:
1. Byggnadsvérde
Byggnadsvérde ar virdet av de byggnader som hor till taxeringsenheten.

7 Senaste lydelse 1994:1909.
8 Senaste lydelse 1999:630.
? Senaste lydelse 1999:630.



2. Markvérde

Markvérde ar vérdet av taxeringsenhetens tomtmark, tdktmark, fallrétt
och markanldggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvéarde

Bostadsbyggnadsvérde dr védrdet av de smahus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvirde dr virdet av de ekonomibyggnader som hor till
taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvérde dr vérdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvirde

Jordbruksvirde &r vérdet av taxeringsenhetens dkermark, betesmark och
markanldggningar, som anvénds eller behovs for vixtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksvirde &r virdet av taxeringsenhetens skogsmark med vixande
skog och markanldggningar, som anvénds eller behdvs for skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvérde

Skogsimpedimentsvirde dr virdet av de skogsimpediment som hor till
taxeringsenheten.

6 kap.

2§ Varje smahus, dgarligenhet, hyreshus, industribyggnad och 6vrig
byggnad med virde av minst 50 000 kronor ska utgdra en varderingsenhet,
om inte annat anges i 3 eller 5 §.

Komplementhus pa smahusenheten ska i regel inga i samma vérderings-
enhet som det mest virdefulla sméhuset pa taxeringsenheten.

Smahus, hyreshus, industribyggnader och 6vriga byggnader vilkas vérde
inte uppgar till 50 000 kronor, ska ingd i samma virderingsenhet som den
mest virdefulla byggnaden inom samma tomt. Uppgar den mest vérdefulla
byggnadens vérde inte till 50 000 kronor ska samtliga byggnader inom tom-
ten utgdra en vérderingsenhet.

7 kap.

3 §'" For byggnader och dgoslag som avses i 815 kap. ska taxeringsvirde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvirden. Dessa ska for varje vérderings-
enhet bestimmas for kombinationer av védrdefaktorer, som i ndgon utstrack-
ning varierar inom viardeomradet och som har sérskild betydelse for mark-
nadsvirdet.

For 6vriga vardefaktorer ska riktvédrdet bestimmas med utgangspunkt i
forhéllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom vardeomradet.

Vardefaktorer, som sdrskilt ska beaktas vid riktvardets bestimmande, ska,
utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna vérdefaktorerna, indelas i
klasser.

10 Senaste lydelse 1992:1666.
' Senaste lydelse 2001:1218.
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1. Storlek for sméhus, industribyggnad och dvrig byggnad varderad med
ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, dkermark, betesmark, skogs-
mark och skogsimpediment.

| 2. Hyra for hyreshus och dgarldgenhet.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pa in-
dustrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberékning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och élder for vat-
tenkraftverk samt effekt for virmekraftverk.

De uppgifter om virdenivin m.m. (riktvdrdeangivelse) som inom varje
viardeomréade erfordras for att bestimma riktvéardet ska redovisas pa karta, i
tabell eller pé annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

| 9 kap. Riktvirde for hyreshus och dgarligenhet

18§ Riktvirdet for hyreshus ska utgdra virdet av en virderingsenhet avse-
ende ett eller flera hyreshus eller del av hyreshus.
Vad som ségs i detta kapitel om hyreshus géller dven dgarldgenhet.

12 kap.

4 §° Riktvirden for tomtmark for hyreshus och #garligenhet ska inom
varje viardeomrade bestimmas for skilda forhallanden for foljande varde-
faktorer.

Storlek Med storlek avses virderingsenhetens byggritt i kvadrat-
meter.

Typ av Med typ av bebyggelse avses det &ndamal bebyggelsen pa

bebyggelse virderingsenheten dr avsedd for, antingen bostidder eller
lokaler.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009.
Pé regeringens védgnar

ANDERS BORG
Fredrik Lofstedt
(Finansdepartementet)

12 Senaste lydelse 1992:1666.
" Senaste lydelse 1992:1666.
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