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Lag._ . . Utkom frén trycket
om andring i jordabalken; den 6 juli 2010

utfardad den 23 juni 2010.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs att 12 kap. 55 och 55e 88 jorda
balken? ska ha féljande lydel se.

12 kap.

558 Om hyresvirden och hyresgésten tvistar om hyrans storlek, ska
hyran faststéllas till skéligt belopp. Hyran & hérvid inte att anse som skélig,
om den ar patagligt htgre an hyran for lagenheter som med hansyn till
bruksvérdet &r likvérdiga.

Vid provning enligt forsta stycket ska framst beaktas sadan hyrafor 1agen-
heter som har bestémts i forhandlingsdverenskommelser enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304). Om en jamforelse inte kan ske med |&genheter
paorten, far i stéllet beaktas hyran for lagenheter pa en annan ort med jam-
forbart hyreslage och i 6vrigt likartade forhallanden pa hyresmarknaden.

Vid en prévning enligt forsta stycket far den hyra for en lagenhet som ska
anses som skdlig enligt 55 ¢ § inte beaktas.

Vid en prévning enligt forsta stycket ska &ven 55 a-55 c 8§ iakttas.

Om den hyra som & att anse som skalig vid en prévning enligt férsta
stycket & vasentligt hdgre @n den tidigare hyran i hyresforhdllandet, ska
hyresnamnden, om hyresgasten begér det och inte sérskilda skél talar emot
det, bestdmma att hyra ska betalas med |agre belopp under en skélig tid.
Detta géller inte om hyran bestdms enligt 55 ¢ 8.

Om en forhandlingsklausul i ett hyresavtal har slopats och det ingar for-
handlingserséttning i hyran enligt 20 § hyresférhandlingslagen, har hyres-
gasten trots forsta, andra och fjarde styckena rétt att f& hyran sankt med ett
belopp som motsvarar erséttningen.

Om tvisten galler ndgot annat villkor an hyran, ska villkor som hyresvar-
den eller hyresgasten har stéllt upp gallai den man det &r skéligt med hansyn
till hyresavtalets innehdll, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare
intréffade forhadllanden och omstandigheterna i 6vrigt. Hyrestiden ska vara
obestamd, om inte bestdmd hyrestid av sdrskild anledning & [ampligare.

Om hyresvérden och hyresgésten kommer éverens om villkoren fér fort-
satt uthyrning i en tvist enligt forsta eller sunde stycket, géller de 6verens-

! Prop. 2009/10:185, bet. 2009/10:CU24, rskr. 2009/10:374.
2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.
3 Senaste lydelse 2006:408.
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komna villkoren, oavsett vad som foreskrivs i namnda stycken, i den man
inte annat foljer av bestdmmelsernai 6vrigt i dennabalk.

55e8" Denna paragraf géler vid upplatelse av moblerat eller omoblerat
rum och vid upplételse i andra hand av annan bostadsl agenhet. Paragrafen
géller dock inte upplatelser for fritidsandamal.

Om hyresvérden har tagit emot en hyra som inte &r skélig enligt 55 § for-
sta—tredje styckena och 55 ¢ §, ska hyresnamnden pa ansdkan av hyresgésten
besluta att hyresvérden ska betala tillbaka vad han eller hon har tagit emot
utbver skaligt belopp tillsammans med ranta. Vid beddmningen av om den
mottagna hyran & skalig ska hyresndmnden dven beakta sddan nedséttning
av hyresvérdens egen hyra som har skett med tillampning av 55 § femte
stycket. Rantan bergknas enligt 5 § rantelagen (1975:635) fran dagen da hy-
resvarden tog emot beloppet till dess att aterbetalningsskyldigheten blivit
slutligt bestamd genom beslut som vunnit laga kraft och enligt 6 § rantela-
gen for tiden darefter. Ett beslut om &terbetalning av hyrafar inte avse langre
tid tillbaka an ett &r fore dagen for ansokan.

| ett drende om &terbetalning enligt andra stycket ska hyresnamnden, om
hyresgasten begér det, ocksa faststélla hyran for den fortsatta uthyrningen
frén och med dagen for ansokan. Vid denna prévning tillampas 55 § forsta—
tredje styckena och 55 ¢ 8. Vid prévningen ska hyresndmnden &ven beakta
sadan nedsittning av hyresvardens egen hyra som har skett med tillampning
av 55 § femte stycket. Beslut om éndring av hyresvillkoren anses som avtal
om villkor for fortsatt uthyrning. N&r det finns skd till det, far hyres-
namnden bestdmma att beslutet ska gélla omedelbart. Om hyran hgjs eller
sanks retroaktivt, tillampas 55 d § femte-attonde styckena.

For att hyresndmnden ska kunna préva en ansbkan enligt andra stycket
ska anstkan ha kommit in till hyresndgmnden inom tre manader frén det att
hyresgéasten |amnade | agenheten.

1. Dennalag tréder i kraft den 1 januari 2011.
2. Hyrestvister enligt 12 kap. 55 § som har inletts hos hyresndmnden fore
ikrafttrddandet provas enligt aldre bestdmmel ser.

Pa regeringens vagnar
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