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Svensk forfattningssamling
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For Qrdn!ng . . . . . Utkom fran trycket
om andring i fastighetstaxeringsforordningen den 10 maj 2011

(1993:1199);
utfdardad den 28 april 2011.

Regeringen foreskriver att 1 kap. 6, 7b och 35 a §§ fastighetstaxeringsfor-
ordningen (1993:1199) samt bilagorna 1, 1 a och 13 till férordningen ska ha
foljande lydelse.

1 kap.

68" For smihus ingdende i smahusenhet ska upprittas en tabell for grund-
och marginalviarden (SV-tabell), tabeller for aldersinverkan (SO-tabeller S)
och en tabell for vardeinverkan av virdefaktorerna fastighetsrattsliga forhal-
landen och virdeordning (FV-tabell S).

SV-tabellen ska utvisa véirden foér smahus, som uppforts under det sjut-
tonde aret fore det &r dd allmén fastighetstaxering av smahusenheter sker,
vid skilda forhallanden betrdffande vardefaktorerna storlek och standard och
i en vérdeniva vid vilken ett smahus enligt 8 kap. 2 § fastighetstaxeringsla-
gen (1979:1152), normhus, har ett virde av 100 000 kronor.

Det ska finnas 59 skilda virdenivéer for normhuset. De erhélls genom att
vérdena i SV-tabellen multipliceras med nivafaktorer f6r sméhus (S-nivafak-
torer). Dessa ska vara 1,20, 1,30, 1,40, 1,50, 1,60, 1,70, 1,80, 1,90, 2,00,
2,10, 2,20, 2,30, 2,40, 2,50, 2,60, 2,70, 2,80, 2,90, 3,00, 3,10, 3,20, 3,30,
3,40, 3,60, 3,80, 4,00, 4,20, 4,40, 4,60, 4,80, 5,00, 5,25, 5,50, 5,75, 6,00,
6,25, 6,50, 7,0, 7,5, 8,0, 8,5, 9,0, 9,5, 10,0, 11,0, 12,0, 13,0, 14,0, 15,0, 16,0,
17,0, 18,0, 19,0, 20,0, 22,0, 24,0, 26,0, 28,0 och 30,0.

Det ska upprittas en SV-tabell. Denna ska avse S-nivafaktorerna 1,20—
30,0.

SO-tabellerna S ska genom aldersfaktorer utvisa varderelationerna mellan
lika stora byggnader vid skilda forhallanden betrdffande vérdefaktorerna &l-
der och standard. For smahus som uppforts under det sjuttonde aret fore det
ar da allmén fastighetstaxering av sméhusenheter sker och som har normal
standard ska aldersfaktorn vara 1,00.

Det ska upprittas sex SO-tabeller S. Tabellerna ska betecknas med pro-
centtalen 75, 80, 85, 90, 95 och 100. Dessa berdknas med utgangspunkt fran
vérdet av ett smahus som har samma alder och standard som normhuset.
Procenttalen visar den andel hdrav som utgérs av virdet av ett motsvarande
smahus, som uppforts under det tjugonde aret fore det ar dd normhuset upp-
fordes.

! Senaste lydelse 2002:288.
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FV-tabell S ska utvisa nedrékningsfaktorn vid skilda forhallanden betraf-
fande viardefaktorerna fastighetsrittsliga forhdllanden och vérdeordning. For
det mest vardefulla smahuset pa en sjélvstindig fastighet ska nedréknings-
faktorn vara 1,0.

SV-, SO- och FV-tabellerna ska utformas och virdefaktorerna storlek, &l-
der, standard, fastighetsrittsliga forhallanden och vérdeordning klassindelas
pa sitt som anges i bilaga 1.

7b & For smahus ingdende i lantbruksenhet ska upprittas och tillimpas en
tabell for viardeinverkan av vérdefaktorerna fastighetsréttsliga forhallanden
och virdeordning, FV-tabell L. Denna ska ha samma utformning och klass-
indelning som FV-tabell S utom sa tillvida att omrakningsfaktorn for fastig-
hetsréttsliga forhallanden for virderingsenheter utanfor grupphusomrade for
var och en av klasserna far delas upp pa tre intervall f6r S-niva-faktorer,
namligen 1,20-3,20, 3,30-5,00 och 5,25-30,00. Vad som sdgs i 6 § andra
och tredje styckena om vérdena i SV-tabellen dr med hénsyn hértill tillimp-
ligt for sméhus pa lantbruksenhet niar omrakningsfaktorn enligt FV-tabell L
bestamts till 1,0 f6r normhuset.

FV-tabell L ska utformas, S-nivafaktorn indelas i intervall och virdefakto-
rerna fastighetsrittsliga forhéllanden och virdeordning klassindelas pa sétt
som framgar av bilaga 1 a.

35a8§ Riktvirdet for tomtmark avseende smahus ska, om inte annat fore-
skrivs 1 35 d och 35 e §§, bestimmas med utgéngspunkt i det viarde och de
ovriga uppgifter for en normaltomt som anges i riktvirdeangivelsen.

Riktvardeangivelsen far endast avse foljande till taxeringsvérdeniva an-
passade virden for normaltomten:

1. Om virdet inte 6verstiger 500 000 kronor: 5, 10, 15, 20, 30, 40, 50, 60,
70, 80, 90, 100, 120, 140, 160, 180, 200, 225, 250, 275, 300, 350, 400, 450
och 500 tusen kronor.

2. Om virdet overstiger 500 000 kronor: vérde i hela 50 000-tal kronor.

3. Om virdet 6verstiger 1 000 000 kronor: virde i hela 100 000-tal kro-
nor.

4. Om vérdet overstiger 2 000 000 kronor: virde i hela 200 000-tal kro-
nor.

Det ska for de i 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) angivna
virdefaktorerna vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden, typ av
bebyggelse och nirhet till strand finnas foljande antal klasser:

Vatten och avlopp Sex klasser (VA-klasser)

Fastighetsrittsliga forhallanden Tva klasser for varderingsenheter beldgna
i grupphusomrade och tre klasser for ovri-
ga viarderingsenheter (FR-klasser)

Typ av bebyggelse Tre klasser (bebyggelseklasser)
Naérhet till strand Fyra klasser (beldgenhetsklasser)

For tomtmark avseende sméhus ska en tabell 6ver beldgenhetsfaktorer
(FB-tabell) upprittas. Den ska for var och en av beldgenhetsklasserna 2 och

% Senaste lydelse 2004:281.
3 Senaste lydelse 2008:188.



3 (strandnédra), underklasserna till klass 3 och beldgenhetsklassen 4 (inte  SFS 2011:444
strand eller strandnéra) utvisa en beldgenhetsfaktor inom intervallet 1,0-9,9.

Beldgenhetsfaktorn for normaltomten ska vara 1,0. I bilaga 13 anges hur FB-

tabellen ska utformas och hur virdefaktorn nérhet till strand ska klassinde-

las. T riktvardeangivelsen ska beldgenhetsfaktor anges for beldgenhetsklas-

sen 1 (strand) och for beldgenhetsklassen 2 (strandnéra).

Bilaga 1*

TABELL FOR GRUND- OCH MARGINALVARDEN  SV-tabell

S-NIVAFAKTOR 1,2-30,0
Standard- Virdeyta kvm
poang (10)-75 76-130 | 131-170 | 171-250 [ 251—(350)
0-2
3

0 QA N |

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34-35
36-37
38-40
41-44
45-49
50-54
55-59

* Senaste lydelse 2008:188.
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN SO-tabell S

ALDERSINVERKAN 75
Virdear| Standardpoédng
0-8 |9-14[15-20|21-23[24-26(27-28|29-30[31-32(33—34(35-39(40-46|47—49|50—52|53-55|56-59

10—
09
08
07
06
05
04
03
02
01
99-00
97-98
95-96
93-94
91-92
8990
87-88
85-86
83-84
80-82
77-79
74-76
70-73
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN SO-tabell S

ALDERSINVERKAN 80
Virdear | Standardpoéng
0-8 [9-14 [15-20[21-23[24-26[27-28[29-30[31-32(33—-34(35-39|40-46|47-49|50-52|53—-55|56-59|

10—
09
08
07
06
05
04
03
02
01
99-00
97-98
95-96
93-94
91-92
89-90
87-88
85-86
83-84
80-82
77-79
74-76
70-73
65-69
60—64
55-59
50-54
45-49
40-44
29-39




SFS2011:444

TABELL FOR ALDERSINVERKAN SO-tabdl S

ALDERSINVERKAN 85

Virdedr | Standardpodng
0-8 |9-14|15-20[21-2324-26[27-28|29-30|31-32[33-34(35-39[40-46/47—49|50-52|53-55|56—59

10—
09
08
07
06
05
04
03
02
01
99-00
97-98
95-96
93-94
91-92
89-90
87-88
85-86
83-84
80-82
77-79
74-76
70-73
65-69
60-64
55-59
50-54
4549
4044
29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN SO-tabell S

ALDERSINVERKAN 90

Standardpodng
0-8 | 9-14|15-20[21-23|24-26|27-2829-30[31-32(33-34({35-39{40-46{47-49|50-52/53-55|56—59

Virdear

10—
09
08
07
06
05
04
03
02
01
99-00
97-98
95-96
93-94
91-92
8990
87-88
85-86
8384
80-82
77-79
74-76
70-73
65-69
60—64
55-59
50-54
45-49
4044
29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN SO-tabell S

ALDERSINVERKAN 95
Standardpoéng
0-8 |9-14|15-20[21-23[24-26|27-28[29-30|31-32|33-34(35-39/40-46|47-49|50—-52|53-55|56—59

Virdeér

10—
09
08
07
06
05
04
03
02
01
99-00
97-98
95-96
93-94
91-92
89-90
87-88
85-86
83-84
80-82
77-79
74-76
70-73
65-69
60-64
55-59
50-54
4549
4044
29-39
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN SO-tabell S

ALDERSINVERKAN 100
Standardpoédng
0-8 | 9-14|15-20[21-23|24-26|27-28[29-3031-32{33-34|35-39]40-46[47-49|50-52(53-55|56—59

Virdear

10—
09
08
07
06
05
04
03
02
01
99-00
97-98
95-96
93-94
91-92
89-90
87-88
85-86
83-84
80-82
77-79
74-76
70-73
65-69
6064
55-59
50-54
4549
40-44
29-39

FV-TABELL S

Fastighetsrattsliga forhallanden

Virdeordning | Virderingsenhet beldgen i | Ovriga vérderingsenheter
grupphusomrade

Klass 1 Klass 2 Klass 1 Klass 2 Klass 3

Klass 1
Klass 2
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Bilagala’
FV-TABELL L
Virde- Fastighetsrittsliga forhallanden
ordning - = — PR
Virderingsenhet beldgen | Ovriga varderingsenheter
i grupphusomréade
Klass 1 Klass 2 Klass 1 Klass 2 |Klass 3
S-nivafaktor | S-nivafaktor | S-nivéafaktor
1,20-3,20 [3,30-5,00 |5,25-30,00
Klass 1
Klass 2
Tomtvér detabell
Friliggande sméahusbebyggelse Radhusbebyggelse
Taxeringsvér- |Riktvirde for |Riktvarde Taxeringsvar- |Riktvérde for |Riktvarde for
de for en taxe- |normtomten | for normhu- de for en taxe- |[normtomten  |normhuset
ringsenhet som | (tkr) set uttryckt ringsenhet som | (tkr) uttryckt genom
omfattar ett genom S- omfattar ett S-nivafaktor
normhus och nivéfaktor normhus och

en normtomt

en normtomt

(tkr) (tkr)

* Senaste lydelse 2010:337.
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TABELL OVER BELAGENHETSFAKTORER

Bilaga 13°

FB-tabell

Beldgenhetsfaktor for beldgenhetsklasserna 2—4

Klass 2 (strandnéra)

Klass 3 (strandnira)

Riktvéarde for
normaltomten (kr)
>750 000

Riktvéarde for
normaltomten (kr)
<750 000

Klass 4 (inte strand
eller strandnéra)

Denna forordning trader i kraft den 1 juni 2011 och tillimpas forsta
gangen i friga om 1 kap. 7b § vid 2014 ars fastighetstaxering och i dvrigt
vid 2012 ars fastighetstaxering.

Pé regeringens végnar

ANDERS BORG

® Senaste lydelse 2001:1223.

Christina Eng

(Finansdepartementet)
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