é SFS 0668 - 0666.fm Page 1 Tuesday, June 7, 2011 3:31 PM

iy

_ _ SFS 2011:668
Fastighetsmaklar for or dning; Utkom fran trycket
den 10 juni 2011

Svensk forfattningssamling

utfardad den 19 maj 2011.

Regeringen foreskriver! foljande.

Ansdkan om registrering

18 Den som vill bli registrerad som fastighetsméklare ska ansdka om det
skriftligen hos Fastighetsméaklarndmnden.

Ansikningen ska innehdlla uppgift om sdkandens namn, personnummer,
bostadsadress, e-postadress och telefonnummer samt, i férekommande fall,
den firma som sokanden avser att driva sin verksamhet under.

Det skaframga av ansikningen om registrering soks for formedling av all
den egendom som angesi 1 § fastighetsmé&klarlagen (2011:666), fullsténdig
registrering, eller for férmedling av enbart hyresrétter, registrering for hyres-
formedlare.

Om sokanden ska bedriva formedlingsverksamhet som anstélld, ska
arbetsgivarens namn, adress och telefonnummer anges. Ar arbetsgivaren en
juridisk person, ska dessutom organisationsnummer anges.

2§ Till ansbkningen skafogas bevis om att sbkanden

1. har en sdan ansvarsforsakring som avsesi 6 § 2 fastighetsmaklarlagen
(2011:666),

2. har tillfredsstallande utbildning, och

3. inte har forvaltare enligt 11 kap. 7 § forél drabalken.

Fastighetsmaklarnamnden f& meddela narmare foreskrifter om bevis
enligt forsta stycket.

Underrattelse om tillfallig ver ksamhet

38 Den som forflyttar sig till Sverige for att hér vara tillfaligt verksam
som fastighetsmaklare ska anses uppfylla kravet pa tillfredsstallande utbild-
ning i 6 § 3 fastighetsmaklarlagen (2011:666), om han eller hon

1. & lagligen etablerad som fastighetsméklare i en EES-stat eller Schweiz
(etableringsmedlemsstaten), eller

! Jfr Europaparlamentets och r&dets direktiv 2005/36/EG av den 7 september 2005 om
erkénnande av yrkeskvalifikationer (EUT L 255, 30.9.2005, s. 22, Celex
32005L.0036). 1
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2. under minst tvad & av de senaste tio aren har utévat verksamhet som
fastighetsméklare i en EES-stat eller Schweiz om yrket inte & sérskilt regle-
rat dér.

Fragan om verksamheten ska anses tillfallig beddms med hansyn till verk-
samhetens varaktighet och omfattning samt omstandigheternai ovrigt.

En méaklare som avsesi forsta stycket ska, i stédllet for det som angesi 1 §,
paforhand gein en skriftlig underrattel se till Fastighetsméklarndamnden.

4§ En underréttelse enligt 3 § tredje stycket ska innehdlla uppgift om fastig-
hetsmaklarens namn, personnummer eller fodel sedatum, bostadsadress, e-post-
adress och telefonnummer samt, i férekommande fall, den firma som han
eller hon driver sin verksamhet under. Det ska framgé av underréttelsen om
verksamheten omfattar formedling av all den egendom som anges i 1§
fastighetsméklarlagen (2011:666) eller endast formedling av hyresrétter.
Vidare ska underréttelsen ange den tid under vilken méaklaren avser att
bedriva verksamhet i Sverige.

Till underréttelsen ska det fogas

1. bevis om méklarens nationalitet,

2. bevis om att maklaren har forsakring for skadestdndsansvar enligt 25 §
fastighetsméklarlagen, och

3. intyg om att méklaren uppfyller kraven enligt 3 8.

Fastighetsmaklarnamnden f& meddela narmare foreskrifter om bevis och
intyg enligt andra stycket.

58 Né&r en fullstdndig underréttelse med bifogade handlingar kommit in
till Fastighetsmaklarndmnden ska méklaren anses registrerad enligt 58
fastighetsmaklarlagen (2011:666). Registreringen galler under ett &r och far
fornyas pa begéran av den registrerade.

68 En fastighetsméaklare som registrerats med tillampning av 5 § skai sin
verksamhet i Sverige 1dmna skriftliga uppgifter i enlighet med artikel 9 i
Europaparlamentets och rédets direktiv 2005/36/EG av den 7 september
2005 om erkannande av yrkeskvalifikationer?.

Avgifter

78 For provning av en ansdkan enligt 1 § tas en avgift ut enligt 9-14 §§
avgiftsforordningen (1992:191), varvid avgiftsklass 4 tillampas.

88 Den som &r registrerad som fastighetsméklare ska frén och med kaen-
derdret efter registreringsdret betala en arlig avgift om 2 500 kronor. Detta
gdler inte den som registrerats med tillampning av 5 8.

Fastighetsmaklarnamnden fa&r meddela narmare foreskrifter om nar av-
giften ska betalas.

2 EUT L 255, 30.9.2005, s. 22 (Celex 32005L.0036).
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98 Om en fastighetsméklare upphdr med sin verksamhet, forsétts i kon-
kurs eller far naringsforbud, ska maklaren anméla det till Fastighetsmaklar-
namnden. Detsamma géller om nagot férhallande som ska uppges enligt
1éeller 2 § &ndras.

i

.

108 Om en myndighet anser att det finns anledning att meddela en fastig-
hetsmaklare erinran eller varning eller att aterkalla maklarens registrering,
ska myndigheten anméla det till Fastighetsmaklarndmnden.

118 Om Fastighetsmaklarnamnden har anledning att anta att ndgon yrkes-
méssigt formedlar fastigheter i strid mot 58 fastighetsméklarlagen
(2011:666), ska namnden anméla det till allman &klagare.

128 Fastighetsmaklarnamnden ska pa begdran utfarda intyg om att en
fastighetsmaklares registrering inte har &terkallats eller att varning eller erin-
ran inte har meddel ats méklaren.

13§ Fastighetsméklarnamnden ska l&mna de upplysningar och utfarda de
intyg om behorighet, yrkesverksamhet eller liknande férhallanden som en
behdrig myndighet i en EES-stat eller Schweiz begér.

148 Om Fastighetsmaklarnamnden har &erkallat registreringen for en
fastighetsméklare som registrerats med tillémpning av 5 8 eller meddelat en
s&dan méklare varning eller erinran, ska némnden sedan beslutet vunnit laga
kraft underrétta behtrig myndighet eller organisation i maklarens
etableringsmediemsstat.

Utbildning

158 Den utbildning som avses i 6 8§ 3 fastighetsméklarlagen (2011:666)
ska omfatta fastighetsformedling, fastighetsrétt och annan civilrétt, skatte-
rétt, ekonomi, byggnadsteknik samt fastighetsvéardering.

Forsta stycket gdller inte fastighetsméklare som formedlar enbart hyres-
rétter. FOr dem ska utbildningen omfatta handledd praktik hos en registrerad
fastighetsmaklare som &gnar sig & formedling av hyresrétter avseende
bostadslagenheter.

Fastighetsmaklarnamnden f& medge undantag frén forsta och andra
styckena om det finns sarskilda skal for det i ett enskilt fall.

Fastighetsmaklarnamnden f& meddela narmare foreskrifter om utbild-
ningens innehdll och omfattning.

Erk&nnande av vissa utlandska yrkeskvalifikationer

16 8 Den som ansoker om fullstandig registrering ska anses uppfylla kra-
vet pa tillfredsstallande uthildning i 6 § 3 fastighetsmaklarlagen (2011:666),
om stkanden
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1. innehar ett kompetensbevis som krévs i en EES-stat eller Schweiz for
tilltréde till och utévande av yrket fastighetsméklare dér och beviset har ut-
fardatsi en sadan stat,

2. har utévat yrket fastighetsméklare pa heltid under minst tva & under de
senasgte tio &ren eller pa deltid under motsvarande langre tid i en EES-stat
eller Schweiz om yrket inte &r reglerat dar och kan visa upp ett bevis p att
han eller hon har genomgatt en utbildning palagst gymnasial nivai en EES-
stat eller Schweiz som férberett sbkanden for utbvande av yrket, eller

3. kan visa upp ett bevis pa att han eller hon har genomgétt en reglerad
utbildning till fastighetsméklare pa l4gst gymnasial nivd om minst ett &r i en
EES-stat eller Schweiz, om yrket inte & reglerat dér.

178 Den som ansoker om registrering for hyresformedlare ska anses upp-
fylla kravet pa tillfredsstallande utbildning i 6 § 3 fastighetsmaklarlagen
(2011:666), om stkanden

1. innehar ett kompetensbevis som krévs i en EES-stat eller Schweiz for
tilltrade till och utbvande av yrket hyresférmedlare dar och beviset har utfar-
datsi en sadan stat, eller

2. annars kan styrka kvalifikationer som hyresférmedlare som forvérvatsi
en EES-stat eller Schweiz.

188 Aven om den sokande enligt 16 § uppfyller kravet pa tillfreds-
stéllande uthildning, fér Fastighetsméaklarnamnden kréva att den sdkande ska
genomgd ett |amplighetsprov, om innehdllet i uthildningen som den sbkande
har genomgatt skiljer sig vasentligt fran den utbildning som krévsi Sverige
och om sdkanden inte i sin yrkesutévning har tillagnat sig den kunskap som
krévs.

Fastighetsmaklarnamnden far meddela foreskrifter om lamplighetsprovets
innehall.

198 Fastighetsmaklarnamnden far meddela foreskrifter om de dokument,
intyg och motsvarande handlingar som den sokande ska fogartill en anstkan
om registrering som grundas pa erkénnande av utlandska yrkeskvalifika-
tioner enligt 16 och 17 88.

Forsakring

208 Forsdkring som avses i 6 § 2 fastighetsméaklarlagen (2011:666) ska
tecknas hos en forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorel-
sei en EES-<tat eler i ett land som & medlem i Organisationen for ekono-
miskt samarbete (OECD). Fastighetsmaklarnamnden fér i ett enskilt fall
besluta att forsikringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om
denne & underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering
och tillsyn som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsakringsvillkoren skainnebéra att

1. forsakringen for varje skadefall técker skadestndsskyldighet upp till
2 000 000 kronor fér fastighetsmaklare som férmedlar all den egendom som
angesi 1 § fastighetsméaklarlagen och upp till 200 000 kronor for fastighets-
maklare som formedlar enbart hyresrétter,
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2. forsakringsskyddet galler for skador som har orsakats under dentiddd  SFS 2011:668
forsakringen varit i kraft,

3. erséttningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for sjélvrisk,

4, forsakringsskyddet kan upphora tidigast en manad efter det att Fastig-
hetsméklarndmnden har underréttats om upphdrandet, och

5. forsakringsskyddet i ovrigt &r tillfredsstallande i de avseenden som &
av betydelse for den skadelidandes rétt.

For en fastighetsmaklare som registrerats med tillampning av 5 § galler
inte andra stycket 4.

i

.

-t

Fastighetsmaklarregistret

21§ Fagtighetsméklarndmnden ska med hjdlp av automatiserad behand-
ling fora ett register dver registrerade fastighetsméklare (fastighetsméaklar-

registret).
Namnden &  personuppgiftsansvarig enligt personuppgiftsiagen
(1998:204) for registret.

Personuppgiftslagen géller om inte annat foljer av dennaférordning.

22§ Personuppgifter far behandlas i fastighetsmaklarregistret om det be-
hovs for

1. prévning av en ansbkan om registrering eller en underréttelse om till-
fallig verksamhet,

2.den tillsyn som Fastighetsméklarndmnden utbvar Over fastighets-
méklare enligt fastighetsmaklarlagen (2011:666), och

3. information till allmanheten om méklare som &r eller har varit registre-
rade.

Personuppgifter som behandlas for andamal som angesi forsta stycket far
ocksa behandlas for att fullgora uppgiftddmnande som sker i Gverens-
stdmmelse med lag eller forordning. | dvrigt géller 9 § forsta stycket d och
andra stycket personuppgiftslagen (1998:204).

23§ | fastighetsméklarregistret ska foljande uppgifter antecknas om varje
fastighetsméklare:

1. namn, personnummer eller fodelsedatum, bostadsadress, e-postadress
och telefonnummer,

2. den firma som méklaren driver sin verksamhet under,

3. arbetsgivarens namn, adress och telefonnummer samt, om arbets-
givaren & en juridisk person, organisationsnummer,

4. typ av registrering (fullstdndig registrering eller registrering for hyres-
formedlare); avser registreringen tillfallig verksamhet ska det anges,

5. nuvarande och tidigare ansvarsférsakring,

6. datum for beslut om registrering, och

7. datum for beslut om avregistrering.

| registret f&r dven uppgift om medlemskap i en branschorganisation
antecknas, om méklaren |amnat uppgift om detta.

248 For fastighetsmaklare som registrerats med tillampning av 5 § ska i
fastighetsméklarregistret forutom uppgifter enligt 23 § antecknas méklarens
etableringsmedlemsstat och den tid for vilken registreringen géller. 5
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258 | fastighetsmaklarregistret far en uppgift om ett tillsynsirende och be-
slut om en disciplindr &tgard antecknas. Aven i dvrigt far i registret anteck-
nas uppgifter i den utstréckning dessa behdvs for Fastighetsmaklarndmndens
prévning av fragor om registrering eller fér namndens tillsyn éver fastighets-
méklare.

268 Fastighetsmaklarnamnden ska i friga om en registrerad fastighets-
maklare p& sin webbplats hélla foljande uppgifter i registret tillgangliga:

1. méklarens namn,

2. tidpunkten for den senaste registreringen,

3. typ av registrering (fullsténdig registrering eller registrering for hyres-
formedlare),

4. den firma som méklaren driver sin verksamhet under,

5. arbetsgivarens namn och adress om méklaren ar anstélld, och

6. maklarens etableringsmediemsstat och den tid for vilken registreringen
galer om maklaren bedriver tillfallig verksamhet.

278 Personuppgifter i fastighetsméklarregistret ska gallras nér de inte
langre behovs for registrets andamél och senast vid den tidpunkt som anges
i 28-30 88.

288 Har domstol beslutat att en disciplinar dtgard ska undanrgjas, ska
uppgift om &tgarden gallras nér beslutet om undanréjande vunnit laga kraft.

298 En uppgift om ett tillsynsérende eller en varning eller erinran ska
gallras senast fem &r efter det att Fastighetsmaklarnamnden genom beslut
skilt arendet ifran sig.

308 Ovrigauppgifter som antecknats om en fastighetsméklare enligt 23-25 §§
ska gallras senast tio &r efter det att méklaren avregistrerats.

318 Bestémmelserna i personuppgiftslagen (1998:204) om réttelse och
skadestand galler vid behandling av personuppgifter enligt denna forord-
ning.

1. Denna férordning trader i kraft den 1 juli 2011, da fastighetsmaklar-
forordningen (1995:1028) ska upphéra att gélla.

2. For den som fore ikrafttrédandet var registrerad som fastighetsméklare,
ska kravet avseende forsakringsbelopp i 20 § andra stycket 1 vara uppfyllt
senast den 1 januari 2012.

P4 regeringens vagnar
BEATRICE ASK
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