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Svensk forfattningssamling

_ SFS2012:411
Forord ning _ _ _ Utkom frén trycket
om andring i fastighetstaxeringsforordningen den 19 juni 2012
(1993:1199);
utfdrdad den 7 juni 2012.

Regeringen foreskriver i frdga om fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199)

delsatt 1 kap. 31 a-31 ¢ §§ samt bilagorna 9 a och 11 ska upphora att
gélla,

delsatt 1 kap. 30, 31, 32 a och 32 ¢ §§, 1 A kap. 2, 3 och 4 §§ samt bila-
gorna 2, 2 a, 6-9 c och 10 ska ha foljande lydelse.

1 kap.

308" For vattenkraftverk avses med installerad effekt den maximala brut-
toeffekt som vid obegriansad vattentillgdng kan utvinnas i kraftverket vid
kontinuerlig drift under 16 timmar utan att skadlig dverbelastning uppstar.
Den installerade effekten anges i kW.

Installerad effekt som inte dverstiger 1 000 kW avrundas till hela kW.
Installerad effekt som Overstiger 1 000 kW far bestimmas endast till fol-
jande antal kW:

Om effekten Gverstiger 1 000 kW men inte 10 000 kW: hela 10 kW,

10 000 kW men inte 100 000 kW: hela 100 kW,

| 100 000 kW men inte 1 000 000 kW: hela 1 000 kW, och
1 000 000 kW och dérdver: hela 10 000 kW.

318 Utnyttjandetiden (U) enligt 15kap. 4 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) ska beaktas genom en utnyttjandefaktor (f,). Utnyttjandefaktorn
anger ett vattenkraftverks utnyttjandemdjligheter genom att stilla de elpriser
som kraftverket kunnat uppna i relation till de priser som i genomsnitt gallt
for andra vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn for ett kraftverk bestims till
medeltalet av de fem kvoter som erhélls dd& de med produktionen vigda
elpriser som kunnat uppnas for vart och ett av nivaaret och de fyra narmast
foregdende aren divideras med de med produktionen végda elpriser som
respektive ar kunnat uppnds for samtliga vattenkraftverk. Utnyttjandefaktorn
ska anges med tre decimaler.

Det med produktionen vigda elpriset for ett vattenkraftverk berdknas
genom att verkets nettoproduktion under aret, uppdelat per timme, multipli-

! Senaste lydelse 2006:327. Andringen innebir bland annat att andra stycket upphévs.
% Senaste lydelse 2006:327.
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ceras med Nord Pools spotpriser per timme for omrade Sverige. Summan av
de erhallna produkterna divideras med verkets totala nettoproduktion. Om en
uppdelad produktion per timme inte finns tillgénglig for de aktuella &ren, far
utnyttjandefaktorn berdknas med ledning av de ar som finns tillgdngliga,
dock léagst tre ar.

Det med produktionen vigda elpriset for samtliga vattenkraftverk vars
totala nettoproduktion registreras av Svenska Kraftnit, uttryckt i kr/kWh,
beréknas genom att verkens sammanlagda nettoproduktion under aret, upp-
delat per timme enligt den registrering av produktionen som Svenska Kraft-
ndt genomfor, multipliceras med Nord Pools spotpriser per timme for
omrade Sverige. Summan av de erhallna produkterna divideras med verkens
sammanlagda nettoproduktion under aren.

Det vigda elpriset uppgar for dren 2007-2011 till f6ljande belopp per
kWh:

Ar 2007 2008 2009 2010 2011
Pris i 6re/kWh 28,6 49,1 41,0 58,2 45,4

For kraftverk med en nettoproduktion mindre an 10 GWh far utnyttjande-
faktorn utan nidrmare utredning bestdmmas till 0,95.

Med nettoproduktion avses den del av produktionen som levererats till
maitpunkt hos nitigare.

32a8§ Faktorn for storleksinverkan avseende virdet i kr/kWh for mark
och byggnader (f,) ska bestimmas med ledning av kraftverkets normaldrs-
produktion (W), enligt f6ljande formel:

f,=0,3271 xIn (3,4243 x In (W, /1 000 000))

Faktorn ska anges med tre decimaler och fér inte bestimmas till ligre &n
0,300 eller hogre &n 1,050.

32c§' Beligenhetsfaktorn ska beakta skillnader i kostnader for inmatning
pa stamnitet, vilka utgdrs av avgifterna vid inmatningen pa stamnétet. Lan-
det ska indelas i tio beldgenhetsklasser och korrektionen for beldgenhet (k)
ska bestaimmas till f6ljande belopp:

Klass Omréade Korrektionsbelopp i kr/kWh
1 Lule &dlv och norr ddrom -0,13
2 Skellefte dlv uppstroms Bastusels

kraftverk -0,50
3 Skellefte dlv med undantag av strickan

uppstroms Bastusels kraftverk samt

omradet norr ddarom till Lule alv -0,05
4 Gide alv och norr dirom till Skellefte

alv -0,05
5 Angermanilven med bifloden och norr

ddrom till Gide alv -0,02

* Senaste lydelse 2006:327.
* Senaste lydelse 2006:327.



6 Indalsilven och norr dirom till Anger-

manélven +0,06
7 Ljungan och norr ddrom till Indalsél-

ven +0,13
8 Ljusnan och norr dérom till Ljungan +0,13

Dalélven och norr ddrom till Ljusnan +0,26
10 Soder om Dalédlven +0,38
1 A kap.

28 Med ledning av registrerade uppgifter om dverlatelser ska vid en for-
beredande gallring (forgallring) foljande Overldtelser av sméhusenheter,
hyreshusenheter, lantbruksenheter och industrienheter gallras bort.

Sméhusenheter: Alla Overlatelser av smahusenheter som inte uppfyller
samtliga forutséttningar under 1-6.

1. Overlatelsedatum ér den 1 juli 1995 eller senare.

2. Overlatelsen avser vanligt kop, normalfall (fingeskod 11 enligt Lant-
midteriets foreskrifter LMFS 2006:1 om hur fastighetsregistrets inskrivnings-
del ska foras) eller fullbordat forkdp enligt forkopslagen (1967:868), nor-
malfall (fangeskod 31).

3. Overlatelsen avser inte sidana smahusenheter som vid fastighetstaxe-
ringen klassificerats som av inte faststilld typ, okdnd smahusenhet eller sma-
husenhet med tomtmark och byggnad med byggnadsvérde under 50 000 kro-
nor.

4. Overlatelsen avser egendom som i sin helhet utgdr smahusenhet.
| 5. Taxeringsvirde har faststillts for i 6verldtelsen ingdende sméhus.

6. Taxeringsvérdet dr minst 50 000 kronor for bebyggd enhet och minst
25 000 kronor for obebyggd enhet.

Hyreshusenheter: Alla 6verlételser av hyreshusenheter som inte uppfyller
samtliga forutsédttningar under 7-9, om taxeringsvirde har faststillts for
hyreshusenheten.

7. Overlatelsedatum #r den 1 juli 1995 eller senare.

8. Overlatelsen avser vanligt kép, normalfall (fingeskod 11), fullbordat
forkop enligt forkopslagen, normalfall (fingeskod 31) eller exekutiv forsilj-
ning (pa auktion eller under hand) eller konkursauktion (fdngeskod 70).

9. Faststillt taxeringsvirde for den overlatna egendomen — som till minst
80 procent avser hyreshusenhet — dr minst 50 000 kronor for bebyggd enhet
och minst 25 000 kronor for obebyggd enhet.

Lantbruksenheter: Alla 6verlatelser av lantbruksenheter som anges i 1 §
som inte uppfyller samtliga forutsittningar under 10—12, om taxeringsvirde
har faststéllts for lantbruksenheten.

10. Overlatelsedatum ér den 1 juli 1993 eller senare.

11. Overlatelsen avser vanligt kop, normalfall (fingeskod 11) eller full-
bordat forkop enligt forkopslagen, normalfall (fangeskod 31).

12. Faststillt taxeringsvérde for den dverlatna egendomen — som till minst
80 procent avser lantbruksenhet — dr minst 50 000 kronor for bebyggd enhet
och minst 25 000 kronor for obebyggd enhet.

* Senaste lydelse 2010:337.
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Industrienheter: Alla Overlatelser av industrienheter som inte uppfyller
samtliga forutsédttningar under 13—15, om taxeringsvérde har faststillts for
industrienheten.

13. Overlatelsedatum ér den 1 januari 1995 eller senare.

14. Overlatelsen avser vanligt kop, normalfall (fingeskod 11), fullbordat
forkop enligt forkopslagen, normalfall (fangeskod 31) eller exekutiv forsélj-
ning (pa auktion eller under hand) eller konkursauktion (fangeskod 70).

15. Faststillt taxeringsvérde for den 6verlatna egendomen — som till minst
80 procent avser industrienhet — dr minst 50 000 kronor foér bebyggd enhet
och minst 25 000 kronor for obebyggd enhet.

38 Overlatelser som kvarstar efter forgallringen enligt 2 § ska granskas
av Skatteverket. Foljande &verlatelser, sdsom Overlatelserna forstds enligt
4 §, ska gallras bort:

1. Transportkdp.

2. Tvangsforvarv.

3. Overlatelser dir egendomen inte kan antas vara utbjuden pé allménna
marknaden.

4. Overlatelser som inte till huvudsaklig del avser fast egendom tillho-
rande en och samma taxeringsenhetstyp.

5. Overlatelser som #r sirskilt svara att analysera.

6. Overlatelser som avser egendom med ringa virde eller mindre del av
fastighet.

7. Overlatelser med extremt forhdllande mellan kopeskilling eller likvid
och taxeringsvirde.

For de overlételser som dérefter kvarstar ska kopeskillingen jimkas om
den till en del avser 16s egendom eller om en forvérvad fastighet tillhor en
annan taxeringsenhetstyp dn den som forvérvet huvudsakligen avser. Vidare
ska felaktiga taxeringsvédrden rdttas och taxeringsvdrden bestdmmas for
egendom som saknar sddant vérde.

48 Med transportkdp avses sidan Overlitelse som anges i 7 § lagen
(1984:404) om stampelskatt vid inskrivningsmyndigheter.

Med tvangsforvarv avses expropriation eller annan inldsen enligt lag samt
fastighetsreglering avseende lantbruksenhet utan att Overenskommelse
traffats betraffande likviden.

Med &verlételser dar egendomen inte kan antas vara utbjuden pa allménna
marknaden avses bland annat sliktkép mellan personer som avses i 3 §
forsta stycket 5 forkopslagen (1967:868), dverlatelser mellan bolag ingédende
i samma koncern och dverlatelse av andel av fastighet, om kdparen redan
fore forvdrvet dger andel i fastigheten.

Med overlatelser som inte till huvudsaklig del avser fast egendom tillho-
rande samma taxeringsenhetstyp forstis dverlatelser for vilka kopeskillingen
till mer 4n tjugo procent avser 10s egendom eller fastighet tillhérande annan
taxeringsenhetstyp dn den for kdpet huvudsakliga.

Med kop som &r sdrskilt svéra att analysera avses dels Overlatelser dér
egendomens beskaffenhet vid dverlatelsen inte kan faststéllas med tillracklig

¢ Senaste lydelse 2003:963.
7 Senaste lydelse 2010:337.



sékerhet, dels Overlatelser dir priset sannolikt paverkats av anvindningsmoj-
ligheter eller overlatelsevillkor som avviker fran de for fastighetstypen nor-
mala.

Med overlatelser av egendom med ringa vérde avses kop av bebyggd fast-
ighet for mindre dn 50 000 kronor, kop av obebyggd sméhus- eller hyres-
husenhet f6r mindre dn 25 000 kronor och kdp av obebyggd lantbruksenhet
for mindre dn 15 000 kronor samt fastighetsreglering om likvidvérdet inte
uppgar till 5 000 kronor. Med dverlatelse som avser mindre del av fastighet
avses sadana fall ddr inte samtidigt minst hilften av fastigheten gér i forsélj-
ning.
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Bilaga 2
HK-tabell
RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR BOSTADER

Virdearsklass

gﬁga_ 1929 | 1930 | 1950 | 1960 | 1970 | 1975 | 1980 | 1985 | 1990 | 1994 | 1998 | 2001 | 2004 | 2007 | 2010
49| 59| -69| -74| -79| -84| -89| -93| -97| -00| -03| -06| —09 -

0,4-2,5 1,00

2,6-3,9 1,00

4,0-5,25 1,00

5,5-7,0 1,00

7,25-15,0 1,00

Honiv Virdeérsklass

-niva-

faktor 1929 1930 1950 1960 1970 1978 1986 1994 2000 2006| 2011—
—49 -59 -69 =77 -85 -93 -99 -05 -10

0,4-15,0 1,00

6 ¥ Senaste lydelse 2009:318.
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Bilaga 2 &
TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL HYRESHUS OCH AGARLAGENHET %
Marknadsvirde av | Marknadsvérde for | Taxeringsvérde for | Marknadsvirde av | Marknadsvirde | Taxeringsvirde
bebyggd fastighet |tomtmark, tomtmark, bebyggd fastighet | for tomtmark, for tomtmark,
med vérdeédr 1996 |kr/kvm bruttoarea |kr/kvm bruttoarea | med vardeédr 1996 | kr/kvm bruttoarea |kr/kvm bruttoarea
for bostéder, byggritt for byggritt for for lokaler, byggritt for byggritt for
kr/kvm boarea bostéider bostéider kr/kvm lokalarea |lokaler lokaler
1000 1 000
1500 1500
2 000 2 000
2 500 2500
3000 3000
3500 3500
4000 4000
5000 5000
6 000 6 000
7 000 7 000
8 000 8000
9 000 9 000
10 000 10 000
11 000 11 000
12 000 12 000
13 000 13 000
14 000 14 000
15 000 15 000
16 000 16 000
17 000 17 000
18 000 18 000
19 000 19 000
20 000 20 000
22 000 22 000
24 000 24 000
26 000 26 000
28 000 28 000
30 000 30 000
32 000 32 000
34000 34 000
36 000 36 000
38 000 38 000
40 000 40 000
42 000 42 000
44 000 44 000
46 000 46 000
48 000 48 000
50 000 50 000
52 000 55000
54 000 60 000
56 000 65000
58 000 70 000
60 000 75 000
80 000
85000
90 000

? Senaste lydelse 2009:318.
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RELATIVA HYROR FOR INDUSTRIBYGGNADER, KR/KVM LOKALAREA

Bilaga 6"
IH-tabeller

&5

Lokaltyp

Virdear

Standard

-1974

1975

1980

1985

1990

1995

2000

2005

2010—

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12p)

Enkel
(13-19 p)

Normal
(2026 p)

100

Hog
(27-p)

Industri-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hog

90

Lokaltyp

Virdear

Standard

-1974

1975

1980

1985

1990

1995

2000

2005

2010-

Produktions-
lokaler

Mkt enkel
(1-12p)

Enkel
(13-19 p)

Normal
(20-26 p)

100

Hog
(27-p)

Industri-
kontor

Enkel

Normal

Hog

Lager m.m.

Mkt enkel

Enkel

Normal

Hog

Mkt hog

1 Senaste lydelse 2006:327.
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95
Lokaltyp Virdeér
Standard 1975 1980 1985 1990 1995 | 2000 | 2005 | 2010-
—-1974 =79 -84 -89 -94 -99 -04 -09
Produktions- | Mkt enkel
lokaler (1-12 p)
Enkel
(13-19p)
Normal 100
(2026 p)
Hog
(27-p)
Industri- Enkel
kontor Normal
Hog
Lager m.m. Mkt enkel
Enkel
Normal
Hog
Mkt hog
Bilaga 7"
IK-tabell
RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER
VARDERADE MED LEDNING AV EN AVKASTNINGSBERAKNING
I-niva- Aterstiende | Aterstdende ekonomisk livslingd > 10 ar, virdear
faktor ekonomisk
livslangd
<10 ér
1929 1960 1970 1978 1986 1994 2000 2006 2011-
-59 —69 =71 -85 -93 -99 05 -10
-13,5 1,00
14,0— 1,00

' Senaste lydelse 2006:327.
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Bilaga 7 a'

TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL

INDUSTRIBYGGNADER

Marknadsvérde for produktionslokaler av normal stan-
dard med vérdear 1996 vid normal exploateringsgrad,
kr/kvm lokalarea

Taxeringsvirde for tomtmark, kr/kvm tomtareal

500

1000

1500

2 000

2500

3000

3500

4000

5000

6 000

7000

8000

9000

10 000

11 000

12 000

13 000

14 000

15 000

16 000

17 000

18 000

19 000

20 000

10 12 Senaste lydelse 2006:327.
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Bilaga 8"
IN-tabeller

NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE MED
LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,
BYGGNADSKATEGORI 1-6

Aterstaende ekonomisk livs-
langd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

<5ar

19292018

>5ar

1929-1986

1987

1988

1989

1990

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011-2018

¥ Senaste lydelse 2006:1218.
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NEDRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER VARDERADE MED
LEDNING AV EN PRODUKTIONSKOSTNADSBERAKNING,

BYGGNADSKATEGORI 7

Aterstdende ekonomisk
livslangd

Virdear

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

Ortstyp 4

Ortstyp 5

<5ar

1929-2018

>5ar

1929-1986

1987

1988

1989

1990

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011-2018

12
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Bilaga 9"
KN-tabell
NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR KARNKRAFTVERK
Byggnadsar Nedskrivningsfaktor Byggnadsar Nedskrivningsfaktor
2011-2018 1,00 1991
2010 1990
2009 1989
2008 1988
2007 1987
2006 1986
2005 1985
2004 1984
2003 1983
2002 1982
2001 1981
2000 1980
1999 1979
1998 1978
1997 1977
1996 1976
1995 1975
1994 1974
1993 1973
1992 1972
Bilaga 9 b"*
No6-tabell
NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR KRAFTVARMEVERK
Byggnadsar Nedskrivningsfaktor Byggnadsar Nedskrivningsfaktor
2011-2018 1,00 1997
2010 1996
2009 1995
2008 1994
2007 1993
2006 1992
2005 1991
2004 1990
2003 1989
2002 1988
2001 1987
2000 1986
1999 Fore 1986
1998

' Senaste lydelse 2006:327.
13 Senaste lydelse 2006:327. 13
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Bilaga9c'®
Nvi-tabell
NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR VINDKRAFTVERK
Byggnadsar Nedskrivningsfaktor Byggnadsar Nedskrivningsfaktor
20112018 1,00 2000
2010 1999
2009 1998
2008 1997
2007 1996
2006 1995
2005 1994
2004 1993
2003 1992
2002 1991
2001 Fore 1991

14

' Senaste lydelse 2006:327.
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Bilaga 10"
|O-tabell

OMRAKNINGSFAKTORER FOR INDUSTRIBYGGNADER, VARMEKRAFTVERK OCH
OVRIGA BYGGNADER (FOR OMRAKNING AV FAKTISKA BYGGKOSTNADER TILL

2011 ARS NIVA)

Byggnadsar

Omrikningsfaktor

Byggnadsar

Omrikningsfaktor

-1929

1992

1930-39

1993

194044

1994

1945-49

1995

1950-54

1996

1955-59

1997

1960-64

1998

1965-69

1999

1970-72

2000

1973-74

2001

1975

2002

1976

2003

1977

2004

1978

2005

1979

2006

1980

2007

1981

2008

1982

2009

1983

2010

1984

2011

1,00

1985

2012

1986

2013

1987

2014

1988

2015

1989

2016

1990

2017

1991

2018

Denna forordning trdder i kraft den 15 juli 2012 och tillimpas forsta gdngen vid 2013 ars fastig-

hetstaxering.

Pé regeringens viagnar

PETER NORMAN

17 Senaste lydelse 2006:327.

Christina Eng
(Finansdepartementet)
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