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L ag . Utkom fran trycket
om uthyrning av egen bostad; den 4 januari 2013
utférdad den 20 december 2012.

Enligt riksdagens beslut* foreskrivs foljande.

18 Denna lag géler hyresavtal som avses i 12 kap. 1§ jordabalken,
genom vilket ndgon utanfor naringsverksamhet uppléater en bostads dgenhet
for annat an fritidsandamal. Lagen galler dock inte uppldtelse av en hyresrétt
i andra hand. Om fler &n en lagenhet uppléats, galler lagen endast den forsta
upplatelsen.

Bestammelserna i 12 kap. jordabalken galler, om inte ngot annat har
foreskrivitsi dennalag.

28 Avtasvillkor som i jamforelse med bestdmmelsernai dennalag &r till
nackdel for hyresgésten eller den som har rétt att tréda i hans eller hennes
stélle & utan verkan mot denne, om inte annat angesi lagen.

38 Hyresavtalet géller for obestémd tid, om inte en bestamd hyrestid av-
talas. Om hyresavtalet géller for obestamd tid, ska det sagas upp for att upp-
hora att gélla. Ett avtal som ingas for bestamd tid upphor att galla vid hyres-
tidens dut. Ett sddant avtal far &ven sigas upp till upphérande fore dennatid-
punkt.

Hyresgasten far siga upp hyresavtalet att upphora att galla vid manads-
skifte som intraffar tidigast efter en ménad fran uppsagningen. Hyresvarden
fér, utan att hyresrétten &r forverkad, siga upp hyresavtalet att upphora att
gélla vid manadsskifte som intréffar tidigast efter tre ménader frén uppsag-
ningen, om inte en langre uppsagningstid har avtalats.

Hyresgasten har inte rétt till forléngning av hyresavtalet, om parternainte
avtalar nagot annat.

48 Om hyresvérden eller hyresgésten vill att hyresvillkoren ska &ndras,
ska han eller hon skriftligen meddela motparten detta. Kan en dverenskom-
melse dérefter inte tréffas, har den som sént meddelandet rétt att hos hyres-
ndmnden anstka om &ndring av hyresvillkoren.

Vid en tvist om hyran ska hyresndmnden, om inte en I&gre hyra foljer av
avtalet, faststalla den till ett belopp som inte pétagligt dverstiger kapital-

! Prop. 2012/13:1, utg.omr. 18, bet. 2012/13:CU3, rskr. 2012/13:128.
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kostnaden och driftskostnaderna fér bostaden. Kapitalkostnaden bergknas
som en skalig avkastningsranta pé& bostadens marknadsvérde.

| frdga om avsindande av ett meddelande som avses i forsta stycket till-
|&mpas 12 kap. 63 § jordabal ken.

58 Hyresndmndens beslut om éndring av hyresvillkoren anses som avtal
omvillkor for fortsatt uthyrning. Hyresndmnden ska besluta att villkoren ska
géllafran dagen for ansdkan hos hyresnamnden eller, om det finns skal, fran
en senare tidpunkt, dock senast frén dagen for hyresnamndens beslut.

68 Ett beslut av hyresnamnden enligt denna lag far 6verklagas inom tre
veckor frén den dag det meddelades.

Ett 6verklagande enligt forsta stycket tas upp av Svea hovrétt. Over-
klagandet ska gesin till hyresnamnden.

| frdga om réattegdngskostnader i hovrétten tillampas 12 kap. 73 § jorda-
balken.

1. Dennalag tréder i kraft den 1 februari 2013.
2.1 fréga om avtal som ingétts fore ikrafttradandet géller 12 kap. jorda-
balken.
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