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Svensk forfattningssamling

. SFS 2014:335
ag 3
om andring i jordabalken; }1{;1:021171 Ei?ﬁ‘{)y&ket

utfardad den 15 maj 2014.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs att 12 kap. 42, 46 och 63 §§ jorda-
balken” ska ha foljande lydelse.

12 kap.

42 § Hyresritten ér forverkad och hyresvirden berittigad att siga upp avta-
let att upphora i fortid,

1. om hyresgésten, ndr det géller en bostadslagenhet, drojer med att betala
hyran mer 4n en vecka efter forfallodagen och annat inte foljer av 55d §
femte—sjunde styckena,

2. om hyresgésten, nir det géller en lokal, drojer med att betala hyran mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hyresgdsten utan behovligt samtycke eller tillstind overlater hyres-
ritten eller annars sétter ndgon annan i sitt stille eller upplater ldgenheten i
andra hand och inte efter tillsdgelse utan dréjsmal antingen vidtar réttelse
eller ansdker om tillstand och far ansékan beviljad,

4. om lagenheten anvénds i strid med 23 eller 41 § och hyresgésten inte
efter tillsidgelse vidtar réttelse utan drojsmal,

5. om hyresgésten eller ndgon annan, till vilken hyresritten Gverlatits eller
lagenheten upplatits, genom vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer
i ligenheten eller genom att inte underrétta hyresvirden om detta bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller hyresgdsten eller ndgon an-
nan, till vilken hyresritten Gverlétits eller ldgenheten upplatits, asidosdtter
nagot av det som ska iakttas enligt 25 § vid anvdndning av ldgenheten eller
inte héller den tillsyn som krivs enligt nimnda paragraf och rttelse inte utan
dr6jsmal sker efter tillsdgelse,

7. om i strid med 26 § tilltrdde till ldgenheten vdgras och hyresgésten inte
kan visa giltig ursékt,

8. om hyresgésten asidositter en avtalsenlig skyldighet som gar utdver
hyresgistens skyldigheter enligt detta kapitel och det maste anses vara av syn-
nerlig vikt f6r hyresvérden att skyldigheten fullgérs, eller

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvédnds for sddan néringsverk-
samhet eller liknande verksamhet som é&r brottslig eller ddr brottsligt forfa-
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rande ingdr till en inte ovésentlig del eller anvénds for tillfdlliga sexuella for-
bindelser mot ersittning.

I fall da hyran ska betalas i férskott for langre tid 4n en ménad géller forsta
stycket 2 endast om hyresgisten drojer med att betala den pa kalenderména-
den belopande hyran mer dn tva vardagar efter manadens borjan eller, i fraga
om hyran for forsta kalendermanaden under hyresférhéallandet, efter forfallo-
dagen.

Uppsdgning av ett hyresavtal som giller bostadsldgenhet enligt forsta
stycket 6 pa grund av storningar i boendet far inte ske férrdn socialndimnden
underrittas enligt 25 § andra stycket.

Om det ar fraga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller forsta
stycket 6 dven om négon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stor-
ningar far uppsigning av ett hyresavtal som géller bostadsldgenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen ska
dock skickas till socialndmnden. Det som nu har foreskrivits om sarskilt all-
varliga storningar giller inte om det 4r nigon till vilken ldgenheten har uppléa-
tits 1 andra hand med hyresvirdens samtycke eller hyresndimndens tillstind
som asidositter nagot av det som ska iakttas enligt 25 § vid anvéndning av
lagenheten eller inte héller den tillsyn som krédvs enligt ndmnda paragraf.

Hyresritten ar inte forverkad, om det som ligger hyresgisten till last ar av
ringa betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger
hyresgésten till last har sin grund i att en nérstdende eller tidigare nérstdende
har utsatt hyresgésten eller nagon i hyresgistens hushéll for brott.

Sédgs avtalet upp pa grund av forverkande, har hyresvirden rétt till skade-
stand.

46 § Om hyresvirden har sagt upp hyresavtalet eller, i ett fall som avses i
3 § tredje stycket 2, anmodat hyresgésten att flytta, har hyresgésten ratt till
forldngning av avtalet, utom nér

1. hyresritten dr forverkad utan att hyresvdrden har sagt upp avtalet att
upphdra i fortid,

2. hyresgisten i annat fall har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
avtalet skiligen inte bor forldngas,

3. huset ska rivas och det inte dr oskéligt mot hyresgésten att hyresforhal-
landet upphdér,

4. huset ska genomga en storre ombyggnad och det inte dr uppenbart att
hyresgésten kan sitta kvar i ldgenheten utan nimnvérd oldgenhet for genom-
forandet av ombyggnaden samt det inte dr oskéligt mot hyresgésten att hyres-
forhallandet upphor,

5. lagenheten inte vidare ska anvandas som bostad och det inte dr oskaligt
mot hyresgésten att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser en ldgenhet i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en dgar-
lagenhetsfastighet och upplételsen inte ingdr i en affiarsméssigt bedriven ut-
hyrningsverksamhet samt upplataren har sddant intresse att forfoga Over
lagenheten att hyresgisten skéligen bor flytta,

7. avtalet avser en ldgenhet som upplatits av ndgon som innehade den med
bostadsritt och ldgenheten fortfarande innehas med sadan rétt samt bostads-
rittshavaren har sddant intresse att forfoga over ldgenheten att hyresgisten
skiligen bor flytta,
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8. hyresforhéllandet beror av en anstillning i statlig eller kommunal verk-
samhet som &r forenad med bostadstvang eller av en anstéllning inom lantbru-
ket eller av en annan anstéllning, om den &r av sadan art att det d&r nodvéndigt
for arbetsgivaren att forfoga dver lagenheten for upplatelse at anstdllningens
innehavare, samt anstédllningen har upphort,

9. hyresforhallandet beror av en annan anstillning d4n som avses i 8 och
som upphort och det inte dr oskéligt mot hyresgésten att dven hyresforhallan-
det upphdr samt, om hyresforhéllandet har varat ldngre &n tre ar, hyresvirden
har synnerliga skil for att uppldsa hyresforhallandet, eller

10. det 1 annat fall inte strider mot god sed i hyresférhallanden eller av
nagon annan anledning &r oskéligt mot hyresgésten att hyresforhallandet upp-
hor.

Om hyresvérden inte har meddelat hyresgisten att avtalet kan sdgas upp for
det fall rittelse inte sker eller om hyresgistens asidoséttande har sin grund i
att en nérstaende eller tidigare ndrstdende har utsatt hyresgésten eller ndgon i
hyresgéstens hushall for brott, ska detta vid skélighetsbeddmningen enligt
forsta stycket 2 beaktas som skil for en forlangning av avtalet.

Om hyresvérdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgisten ldmnar
endast en del av ldgenheten och avtalet ldmpligen kan forldngas for ldgen-
heten i 6vrigt, har hyresgésten trots forsta stycket rtt till sidan férlangning.

Om en bostadshyresgést ldmnar sin ldgenhet eller en del av den med anled-
ning av att huset ska genomga en storre ombyggnad, ska hyresgisten om moj-
ligt ges tillfdlle att efter ombyggnaden hyra en likvérdig ldgenhet i huset.

63§ Ett meddelande som avsesi 10§, 11§, 14§, 18 ¢ §, 24 §, 25 § andra
stycket, 33 §, 42 § forsta stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 46 § andra stycket, 54 §
eller 54 a § ska anses ldmnat nér det har avsints i ett reckommenderat brev till
mottagarens vanliga adress. I fall som avses i 24 § &r det dock tillrdckligt att
meddelandet dr avsént pa nagot annat &ndamalsenligt sétt.

Om hyresgisten eller hyresviarden har lamnat uppgift om en adress dit
meddelanden ska séndas, anses den som hans eller hennes vanliga adress.
Hyresgésten far dock alltid sinda meddelanden till den som &r behorig att ta
emot hyra pa hyresvirdens végnar. Har hyresgisten inte ldmnat ndgon
sarskild adressuppgift, far hyresvirden sinda meddelanden till den uthyrda
lagenhetens adress.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2014.

2. De nya bestimmelserna tillimpas dven i friga om hyresavtal som har in-
gatts fore ikrafttrddandet. De tillimpas dock inte i mal och drenden som har
inletts fore ikrafttrddandet.

Pé regeringens végnar
BEATRICE ASK

Torbjorn Malm
(Justitiedepartementet)
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