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Svensk forfattningssamling
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om andring i jordabalken; }1{;1:021171 Ei?ﬁ‘{)y&ket

utfardad den 15 maj 2014.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs® att 12 kap. 19 § jordabalken® ska ha
foljande lydelse.

12 kap.

19 §* Hyran for bostadsligenheter ska vara till beloppet bestimd i hyres-
avtalet eller, om avtalet innehéller férhandlingsklausul enligt hyresforhand-
lingslagen (1978:304), i forhandlingsoverenskommelse. Detta géller dock
inte erséttning for kostnader som hinfor sig till 1dgenhetens uppvarmning,
nedkylning, férseende med varmvatten eller elektrisk strom eller avgifter for
vatten och avlopp

1. om hyresavtalet innehaller forhandlingsklausul och berdkningsgrunden
for ersittningens storlek har faststéllts genom en forhandlingsdverenskom-
melse eller genom ett beslut enligt 22 eller 25 § hyresférhandlingslagen,

2. om ldgenheten ar beldgen i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en dgar-
lagenhetsfastighet, eller

3.1 frdga om avgifter for vatten och avlopp, om avgiften pafors hyresgisten
efter individuell métning.

I friga om bostadsldgenheter som hyrs ut i andra hand eller som upplataren
innehar med bostadsrétt far det trots forsta stycket avtalas att hyran ska an-
knytas till den hyra, arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse som upp-
lataren betalar.

Hyran for lokaler ska ocksa vara till beloppet bestdmd i avtalet till den del
den inte omfattar ersittning som avses i forsta stycket andra meningen. Trots
detta géller dock forbehall i avtalet om att hyran ska utgd med ett belopp som
star 1 visst forhéllande till hyresgdstens rorelseintdkter eller som bestims en-
ligt en skriftlig 6verenskommelse mellan 4 ena sidan hyresvérden eller hyres-
virden och en organisation av fastighetségare, i vilken hyresvarden dr med-
lem, och & andra sidan en organisation av hyresgister. Om avtalet &r traffat
for bestdmd tid och hyrestiden dr minst tre ar, giller dessutom forbehall om

' Prop. 2013/14:174, bet. 2013/14:CU29, rskr. 2013/14:237.

2 Jfr Europaparlamentets och ridets direktiv 2012/27/EU av den 25 oktober 2012 om

energieffektivitet, om dndring av direktiven 2009/125/EG och 2010/30/EU och om

upphévande av direktiven 2004/8/EG och 2006/32/EG, i lydelsen enligt radets direktiv

2013/12/EU.

3 Balken omtryckt 1971:1209.

* Senaste lydelse 2014:318. 1
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att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en annan berdkningsgrund
dn som nu har angetts.

Om en kostnad som hénfor sig till ldgenhetens uppvarmning, nedkylning
eller forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas hyresgisten
efter individuell métning, ska berdkningen av erséttning for kostnaden, trots
forsta och tredje styckena, ta sin utgdngspunkt i den uppmétta forbrukningen.

Har avtal traffats i strid med forsta, tredje eller fjarde stycket, ska hyran
utgd med ett belopp som &r skiligt med hinsyn framst till parternas avsikter
och dvriga forhallanden nér avtalet triffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadslédgenhet i vissa fall nir férhand-
lingsordning giller finns bestimmelser i hyresforhandlingslagen.

1. Denna lag trdder i kraft den 2 juli 2014.

2. Innehéller ett hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet villkor som
strider mot 12 kap. 19 § i dess nya lydelse, géller villkoret mot hyresgisten
till utgédngen av ar 2016 eller, om avtalet inte kan ségas upp till upphorande
vid den tidpunkten, till den senare tidpunkt da avtalet pa grund av uppsidgning
tidigast kan frantrddas av bada parter.
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